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UCETNI ZAVERKA

ve zkraceném rozsahu

za obdobi od 01.01.2017 do 31.12.2017

VANGUARD Prague a.s.

Datum sestaveni: 29.06.2018

Statutarni organ:

Maximilian Adam Skala
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VANGUARD Prague a.s.

ROZVAHA

IE: 06081703 k31.12.2017
Seifertova 823/9 v celych tisicich CZK
Oznaden TEXT Clslo Bézné ucetni obdobi Min. u¢. obdobi

Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM 001 187 230 -2 597 184 633
A. Pohledavky za upsany zékladnf kapitdl 002
B. Dlouhodoby majetek 003 156 985 -2 597 154 388
C. Obé&zna aktiva 004 22 865 22 865
D. Casoveé rozlisen! aktiv 005 7 380 7 380




Oznadeni TEXT Clslo Stav v b&Zném Stav v minuiém
fadku ucetnim obdobi ucetnim obdobli
a b c 5 6
PASIVA CELKEM 006 184 833
A. Vlastni kapitél 007 4 392
B.+C. Cizi zdroje 008 180 237
B. Rezervy 009

o} Zavazky 010 180 237
D. Casové rozliseni pasiv 011 4




VANGUARD Prague a.s.

VYKAZ ZISKU
AZTRATY

IC: 06081703 k 31.12.2017
Seifertova 823/9 v celych tisicich CZK
Oznateni TEXT Cislo Skutegnost v tgetnim obdobi
fadku bé&zném minulém
a b c 1 2

I. Trzby z prodeje vyrobkl a sluzeb 01 19 098

Il Trzby za prodej zboZi 02

A. Vykonova spotieba 03 6 008

Al Naklady vynalozené na prodané zboZzi 04

A2 Spotfeba materialu a energie 05 2915

A3 Sluzby 06 3093

B. Zména stavu zasob vlastn( ¢innosti (+/-) 07

(3 Aktivace (-) 08

D. Osobni naklady 09

D.1. Mzdové naklady 10

D.2. Naklady na socialn( zabezpetenl, zdravotni poji§téni a ostatni naklady 11

D.2.1. | Naklady na socialni zabezpeteni a zdravotnl poji§téni 12

D.2.2. Ostatni naklady 13

E Upravy hodnot v provozni oblasti 14 2 597

E.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 2 597

E.1.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 2 597

E.1.2. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - dotasné 17

E2 Upravy hodnot zasob 18

E3. Upravy hodnot pohledavek 19

. Ostatni provozni vynosy 20 114

1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21

.2, Trzby z prodaného materialu 22

L3 Jiné provozni vynosy 23 114

F. Ostatn( provozni naklady 24 6 548

F.1. Zlstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25

F.2. Zlstatkova cena prodaného materialu 26

F.3. Dané a poplatky 27 83

F.4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 28

F.5. Jiné provozni naklady 29 6 465

» Provozni vysledek hospodareni (+/-) 30 4 059

V. Vynosy z dlouhodobého finangnlho majetku - podily 31

V.1, Vynosy z podili - oviadané nebo oviadajici osoba 32

V.2, Ostatni vynosy z podilu 33

G. Nakiady vynaloZené na prodané podily 34

V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 35

V.1, Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku - ovladana nebo ovlada| 36

V.2 Ostatnl vynosy z ostatniho dlouhadobého finanéniho majetku 37




H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38
VI Vynosové Uroky a podobné vynosy 39
Vi1 Vynosové uroky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici osoba 40
V1.2 Ostatni vynosové Uroky a podobné vynosy 41
I. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42
Js Nakladové uroky a podobné naklady 43
J.1. Nakladoveé uroky a podobné naklady - oviadana nebo ovladajici osoba 44
J.2. Ostatni nakladové aroky a podobné naklady 45
VIl Ostatnf finanéni vynosy 46
K. Ostatni finangni naklady 47 7
» Finané&ni vysledek hospodafenl (+/-) 48 -7
b Vysledek hospodafeni pfed zdanénim (+/-) 49 4 052
L. Dafi z pifjma 50 1 660
L.1. Da z ptijmui splatna 51 1370
L.2. Dan z piijmt odloZena (+/-) 52 290
i Vysledek hospodaieni po zdanéni (+/-) 83 2 392
M. Prevod podilu na vysledku hospodaieni spoleénikaim (+/-) 54
el Vysledek hospodaieni za ugetni obdobl (+/-) 55 2 392
: Cisty obrat za Ggetnl obdobi 56 19 212




PRILOHA
VUCETNI ZAVERCE

za obdobi 01.01.2017 do 31.12.2017

VANGUARD Prague a.s.



Priloha v Uucetni zavérce

1. Popis uUcetni jednotky

Firma: VANGUARD Prague a.s.
IC: 06081703
Zalozenl / Vznik: 1.1.2017
9.5.2017
Sidlo: Seifertova 823/9, Zizkov, 130 00 Praha 3
Pravni forma Akciova spolecnost
Spisova znadcka: B 22476 vedend u Méstského soudu v Praze
Ugetni obdobi od: 01.01.2017
Ugetni obdobi do: 31.12.2017
Predmét podnikani: Pronajem nemovitosti, bytli a nebytovych prostor

1.1. Osoby podilejici se vice jak 20% na zakladnim kapitalu Géetni jednotky

Firma BéZné obdobl (Podil v %) Minulé obdobi (Podil v %)
Praha Real, a.s. 100

1.2. Transakce se spfiznénymi osobami

Spole&nost vznikla rozd&lenim spolednosti Prazska sprava nemovitosti, spol.s r.o., se sidlem Seifertova 823/9, Zizkov, 130 00 Praha 3,
ICO 170 48 869, ktera se rozdélila odst&penim se vznikem étyfech novych akciovych spoleénosti dle projektu rozd&leni ze dne 30. biezna
2017, dle néhoZz rozdélovana spole¢nost Prazska sprava nemovitosti, spol.s r.0. nezanikla, ale dosio k pifechodu vy&len&nych &asti jméni
rozd&lované spoleénosti uvedenych v projektu na odétépenim vznikla nastupnicka spoleénost Property Cs. Exilu a. s. (pfejmenované od
10. 7. 2017 na VANGUARD Prague a.s.), se sidlem Seifertova 823/9, Zizkov, 130 00 Praha 3.

Vysledek od3tépeni je pohledavka spole¢nosti spol. VANGUARD Prague a.s. za PraZskou spravou nemovitosti, spol.s r.0. ve vy$i 730
tisic K&.

100% akcionaem spol. VANGUARD Prague a.s. je Praha Real a. s. matei'ska spoleénost se sidlem Seifertova 823/9, Praha 3, v(&i které
VANGUARD Prague a.s. eviduje zdvazek ve vy3i 145.422 tisic K&.

2. Ugetni metody a obecné Géetni zasady

Ugetnictvi spole¢nosti je vedeno a Utetni zavérka byla sestavena v souladu s platnymi &eskymi udetnimi predpisy, tedy se zakonem o
udetnictvi (563/1991 Sb.), vyhlaskou provadsjici tento zékon (500/2002 Sb.) a Ceskymi Ggetnimi standardy pro podnikatele (sada 001 —
023).

Spole&nost ve svém vykazu zisku a ztraty zobrazuje vynosy a naklady jako kladné hodnoty.

Pokud nenl uvedeno jinak, jsou tidaje v této Ucetni zavérce vyjadieny v tisicich korunach &eskych (K¢&).

Ugetni zavérka je sestavena za piedpokladu nepfetr#itého trvani Gdetni jednotky.



2.1. Piehled vyznamnych uéetnich pravidel a postupt

2.1.1. Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek Metoda odpisovani Pocet let / %
Budovy zrychleny 50
Webové stranky 5
Inventar rovnomeérny 5
Lodni kontejner rovnomérny 10
Atrapa vozu, model VANGUARD rovnomérny 3
Bazén rovnomérny 20

Pofizovaci cena dlouhodobého hmotného majetku je odpisovéna po dobu odhadované Zivotnosti majetku dle tabulky vyse.

Dlouhodobym nehmotnym a hmotnym majetkem je majetek, jehoz doba pouZitelnosti je del$i nez jeden rok a jehoz ocenéni v jednotlivém
pfipadé je vy33[ nez je uvedeno:

Rozvaha:

- dlouhodoby nehmotny majetek: > 60 tis. K&

- dlouhodoby hmotny majetek: > 40 tis. K&

Technické zhodnoceni:

- dlouhodoby nehmotny majetek: > 60 tis. K&

- dlouhodoby hmotny majetek: > 40 tis. K&

Dlouhodoby nehmotny &i hmotny majetek je ocené&n nasledujicim zptisobem:

- nakoupeny dlouhodoby majetek je ocenén pofizovaci cenou sniZzenou o opravky a piipadné opravné polozky vyjadiujici ztratu ze snizeni
hodnoty.

Technické zhodnoceni, pokud pievysilo u jednotlivého majetku v Ghrnu za Ugetnl obdobi ¢4stku uvedenou v tabulce vy$e zvySuje
poiizovaci cenu dlouhodobého hmotného majetku.

Zisky ¢&i ztraty z prodeje nebo vyfazeni majetku jsou uréeny jako rozdil mezi vynosy z prodeje a Ugetni zistatkovou hodnotou majetku
k datu prodeje a jsou Gétovany do vykazu zisku a ztraty.

2.1.2. Pohledavky

Pohledavky jsou oceriovany:

- pii vzniku jmenovitou (nominalni) hodnotou, nastedné& sniZzenou o piisludné opravné polozky k pochybnym a nedobytnym &astkam,
- nabyté za Uplatu nebo vkladem jsou ocenény pofizovaci cenou snizenou o opravnou poloZku k pochybnym a nedobytnym &astkam.

Opravné poloZky k pohledavkam nebyly, vzhledem k jejich stafi v roce 2017, tvofeny.

2.1.3. Zavazky

ZavazKy jsou zau&tovany v nomindinl hodnoté.

2.1.4. Piepoéty udaju v cizich ménach na &éeskou ménu

Utetni operace vyjadiené v cizich m&nach jsou v pribé&hu roku zachyceny aktualnim kurzem Ceské narodni banky ke dni uskutegn&ni



u¢etnlho piipadu.
K datu ugetni zavérky jsou aktiva a zavazky vyjadiené v cizi méné pfepottena kurzem Ceské narodni banky k datu, ke kterému je Udetni

z4vérka sestavena.

2.1.5. Dané

Splatna dafi

Spolednosti zauttovala dariovy zavazek (rezervu) a dafovy néklad na zakiad& kalkulace dan&, ktera byla spocitana k datu sestaven! uéetni
z&vérky.

OdloZena dart

Odlozen4 dan je zad¢tovana do vykazu zisku a ztrat.
Vypocet odloZzené dané byl proveden z rozdilu dafiovych a Ggetnich zUstatkovych cen dlouhodobého majetku.

2.1.6. Vynosy

Vynosy jsou zauétovany v hodnoté piijatého pinéni nebo pinéni, které bude piijato, a pfedstavuji pohledévky za zboZi a sluzby poskytnuté
v prib&hu bé&zné &innosti, po odedteni slev, dané z piidané hodnoty a dal$ich dani souvisejicich s prodeji.

2.1.7. Pouziti odhadt

Sestaveni udetni zavérky vyzaduje, aby vedeni spoleénosti pouZivalo odhady a pfedpoklady, jeZ maji viiv na vykazované hodnoty majetku
a zéavazkl k datu udetni zavérky a na vykazovanou vy$i vynost a nakladl za siedované obdobi.

Vedeni spole¢nosti stanovilo tyto odhady a piedpoklady na zakiad& viech jemu dostupnych relevantnich informaci.

3. Vyznamné udalosti mezi datem Gcetni zavérky a datem, ke kterému jsou vykazy schvaleny k
pfedani mimo aéetni jednotku

V tomto obdobf nedo8lo k 2adnym vyznamnym udélostem, které by negativné ovlivnily finan&ni pozici spoleénosti.
Rozvahové polozky
Poskytnuté pajéky, zaruky &i jina plnéni spfiznénym osobam

Ve sledovaném obdobf nebyla statutarnim ani dozor&im organim spoleénosti vyplacena v souvislosti s vykonem funkce Z24dna odména,
zarovet nebyla poskytnuta 2adna pGjéka ani jiné pinéni.

Vysledkové polozky

Spole€nost generuje vynosy z pronajmu nebytovych prostor.
Nejvyznamnej3i poloZkou naklada jsou naklady souvisejici s provozem budovy.

Vyznamnymi nakladovymi polozkami byly dva dary ve vysi 112 tisic a 5.645 tisic K&.

Pramérny pfepoéteny pocet zaméstnancu

Spoleénost neméla v uplynulém uéetnim obdobi Zadné zaméstance.



