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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA O AUDITU UCETNI ZAVERKY

Pfedstavenstvu spole¢nosti VANGUARD Prague a.s.

VYROK AUDITORA

Provedli jsme audit pfiloZené udetni zav&rky spoletnosti VANGUARD Prague a.s.
(»Spolecnost®) sestavené na zdklad® &eskych Uletnich predpisti, kterd se sklada z rozvahy
k 31.12.2018, vykazu zisku a ztraty, za rok kon&ici 31.12.2018, a ptilohy této tidetni zavérky,
ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych vietnich metod a daldf vysvétlujici informace. Udaje
0 Spole¢nosti jsou uvedeny v pfiloze této idetni zavérky.

Podle naSeho nézoru tucetni zivérka poddva vémy a poctivy obraz aktiv a pasiv Spolecnosti
k31.12.2018 a nakladi a vynosi a vysledku jejtho hospodafeni za rok kondici 31.12.2018
v souladu s ¢eskymi ucetnimi piedpisy.

Vyrok zni

BEZ VYHRAD

ZAKLAD PRO VYROK

Audit jsme provedli vsouladu se zikonem o auditorech a standardy Komory auditorii Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), p¥padné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikatnimi dolozkami. NaSe odpov&dnost stanovena t&mito pfedpisy je
podrobngji popsana v oddilu Odpov&dnost auditora za audit Géetni zavérky. V souladu se zdkonem
o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditori Ceské republiky jsme na Spoleénosti
nezavisli a splnili jsme i dal3f etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisti. Domnivéme se
Ze dikazni informace, které jsme shromézdili, poskytuji dostatetny a vhodny zaklad pro vyjadfeni
nadeho vyroku.

Jina skutecnost:
Spolenost VANGUARD Prague a.s. byla za rok 2018 auditovéana poprvé, a to spole¢nosti PKM
AUDIT Consulting s.r.o.
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OSTATNI INFORMACE UVEDENE VE VYROCNI ZPRAVE

Za ostatni informace se povazuji informace uvedené ve vyroni zpravé mimo tdetn{ zavérku a nasi
zpravu auditora. Za ostatni informace odpovid4 statutarni organ spoleénosti.

Nas vyrok k uetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje, ani k nim nevydavame Zadny
zvla§tni vyrok. Pfesto je vSak soudasti naSich povinnosti souvisejicich s ovéfenim tidetni zavérky
seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace uvedené ve vyroéni
zpravé nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s Uletni zavérkou &i naimi znalostmi o
udetni jednotce ziskanymi béhem ovéfovani ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi
jako vyznamn& (materidln€) nesprévné. Také posuzujme, zda ostatni informace byly ve viech
vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu s pfisludnymi pravnimi predpisy.
Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliiuji poZadavky pravnich predpisti na
formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality),
tj. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych poZadavkd by bylo zplsobilé ovlivnit usudek &inény na
zakladé ostatnich informaci.

Pokud na zéklad€ provedenych praci zjistime, Ze tomu tak neni, jsme povinni zjisténé skute¢nosti
uvést v nasi zprave.

Na zaklad€ provedenych postupti, do miry jiz dokdZeme posoudit, uvadime, Ze
e ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jeZ jsou téZ pfedmétem zobrazeni v udetni
zaverce, jsou ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s U¢etni zavérkou a
e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi piedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zdkladé poznatkii a povédomi o Spole¢nosti, k nim¥ jsme dosp&li
pii provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materiélni) v&cné nespravnosti.
V ramci uvedenych postupi jsme v obdrZenych ostatnich informacich 74dné vyznamné (materialni)
v&€cné nespravnosti nezjistili.

ODPOVEDNOST PREDSTAVENSTVA SPOLECNOSTI ZA UCETNI ZAVERKU

Pfedstavenstvo Spole¢nosti odpovida za sestaveni (¢etni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s eskymi uetnimi predpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za
nezbytny pro sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti
zplsobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani ucetni zdvérky je pfedstavenstvo Spolecnosti povinno posoudit, zda je Spoletnost

schopna nepfetrZit€ trvat, a pokud je to relevantni, popsat v piiloze Gcetni zavérky zaleZitosti
tykajici se jejiho nepfetrZitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pii sestaveni Gidetni
zaverky, s vyjimkou pifpadi, kdy pfedstavenstvo planuje zruSeni Spole¢nosti nebo ukonéeni jeji
¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moZnost, neZ tak udinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spolegnosti odpovidé piedstavenstvo spolednosti.
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ODPOVEDNOST AUDITORA ZA AUDIT UCETNi ZAVERKY

Na$im cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze ifetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici
nas vyrok. Pifiméfena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné€ neni zarukou, Ze audit provedeny v
souladu s vyse uvedenymi pfedpisy ve vSech piipadech v u€etni zdvérce odhali pfipadnou existujici
vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodi nebo chyb a
povazuji se za vyznamné (materidlni), pokud lze redln¢ predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v

souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé¢ ucetni zédvérky na jejim zakladé
prijmou.

Pifi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi piedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem
celého auditu odborny tisudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti €etni zavérky zptsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostateCné a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zaklad€ mohli vyjadfit vyrok.
Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v dtsledku podvodu, je
ve&t8i neZ riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zptisobené chybou, protoze
soucasti podvodu mohou byt tajné dohody, fal¥ovani, Gmyslnd opomenuti, nepravdiva
prohlaseni nebo obchazeni vnitinich kontrol pfedstavenstvem.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na G¢innost vnitiniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych uletnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich odhadi a
informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spole¢nosti uvedlo v piiloze Gletni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pii sestaveni Uetni zavérky
piedstavenstvem a to, zda s ohledem na shroméaZzdéné dikazni informace existuje vyznamna
(materiélni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spolefnosti trvat nepfetrZit€. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takovd vyznamni
(materilni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zprave na informace uvedené
v této souvislosti v piiloze ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostateéné, vyjadfit
modifikovany vyrok. Nase zav&ry tykajici se schopnosti Spole¢nosti trvat nepfetrzité vychazeji
z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data na$i zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost trvat nepfetrzité.

e  Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah u€etni zavérky, véetné pfilohy, a dale to, zda
ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k vémému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo spoleénosti mimo jiné o planovaném rozsahu a
naasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho prib&hu udinili, v&etng zjisténych
vyznamnych nedostatkii ve vnitinim kontrolnim systému.
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Nézev auditorské spole¢nosti: PKM AUDIT Consulting s.r.o.
Adresa sidla: Narodni 43/365, Praha 1, PSC 11000

Evidenéni ¢islo auditorské spole¢nosti: 454
Jméno a pfijmeni auditora odpov&dného za provedeni auditu jménem auditorské spolecnosti:

Ing. Lubo§ Marek
Evidenéni &islo statutarniho auditora: 469

Datum zpravy auditora: 15.5.2019

Podpis auditora: Razitko:

Rozdélovnik
» 3x pfijemce VANGUARD Prague a.s.
= 1x zpracovatel auditor — PKM AUDIT Consulting s.r.o.

Zprava auditora byla pfedana spole¢nosti VANGUARD Prague a.s. a byla projednana za udasti

pfedstavenstva spolecnosti




UCETNI ZAVERKA

v plném rozsahu

za obdobi od 01.01.2018 do 31.12.2018

VANGUARD Prague a.s.

Datum sestaveni: 24.03.2019

Statutarni orgén:-

Maximilian Adam Skala
W=
If /;‘
7 117




VANGUARD Prague a.s.

ROZVAHA

IC: 06081703 k 31.12.2018
Seifertova 823/9 v celych tisicich CZK
Oznateni TEXT Cislo Bézné ucetni obdobi Min. Gé. obdobi

Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4

AKTIVA CELKEM 001 257 169 -5 988 251 181 184 632
B. Stala aktiva 003 164 666 -5916 168 750 154 387
B.L Dlouhodoby nehmotny majetek 004 635 -68 567 197
B.l.2. | Ocenitelna prava 006 456 -68 388 197
B.1.2.1. | Software 007 456 -68 388 197
B.L5. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek a ned¢ 011 179 0 179 0
B.1.5.2. | Nedokon&eny diouhodoby nehmotny majetek 013 179 0 179 0
B.IL Dlouhodoby hmotny majetek 014 164 031 -5 848 158 183 154 190
B.Il.1. | Pozemky a stavby 015 146 746 -4 569 142177 144 462
B.Il.1.1. | Pozemky 016 32533 0 32533 32533
B.IL.1.2. | Stavby 017 114 213 -4 569 109 644 111 929
B.I.2. | Hmotné movité véci a jejich soubory 018 3 876 -1 279 2597 3577
B.Il.5. | Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek a nedoke| 024 13 409 0 13 409 6151
B.I.5.2. | Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 026 13 409 0 13 409 6151
C. Ob&zna aktiva 037 82 892 -72 82 820 22 865
C.h Pohledavky 046 1724 -72 1652 3 369
C.I.1. | Dlouhodobé pohledavky 047 133 0 133 29
C.II.1.1.| Pohledavky z obchodnich vztaht 048 133 0 133 29
C..2. | Krétkodobé pohledavky 057 1591 -72 1519 3340
C.1.2.1. | Pohledavky z obchodnich vztahi 058 962 -72 890 631
C.I1.2.4.| Pohledavky - ostatni 081 629 0 629 2709
C.Il.2.4.| Stat - dafiové pohledavky 064 0 0 0 1310
C.I.2.4.| Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 629 0 629 491
C.l1.2.4.| Jiné pohledavky 067 0 0 0 908
C.IV. Pené&zni prostiedky 075 81168 0 81 168 19 496
C.IV.2. | Pen&zni prostiedky na détech 077 81 168 0 81 168 19 496
D. Casové rozliseni aktiv 078 9611 0 2611 7 380
D.1. Naklady pfistich obdobi 079 9611 (1] 9 611 7 380




Oznagenf TEXT Cislo Stav v bézném Stav v minulém
fadku uéetnim obdobi ucetnim obdobi
a b c 5 6

PASIVA CELKEM 082 251 181 184 632
A. Vlastni kapital 083 6125 4392
Al Zakladni kapital 084 2000 2000
Al Zékladni kapital 085 2000 2000
AllV. Vysledek hospodateni minulych let (+/-) 099 2 392 0
AV, Nerozdéleny zisk neba neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 100 2392 0
AV. Vysledek hospodareni bé&zného &etniho obdobi (+/-) 102 1733 2392
B.+C. Cizi zdroje 104 243 504 180 237
C. Zévazky 110 243 504 180 237
c.L Dlouhodobé zdvazky 111 154 388 7 657
C.lL4. ZavazKy z obchodnich vztahi 117 981 0
C.l6. Zavazky - ovladana nebo oviadajici osoba 119 145 421 0
c.lLs. Odlozeny dariovy zavazek 121 7 986 7 657
c.. Kratkodobé zavazky 126 89 116 172 580
C.I.3. Kratkodobé pfijaté zalohy 131 87 238 22 057
c.lL4. Zavazky z obchodnich vztahi 132 167 3332
c.i.s. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 134 0 145 422
c.ls. Zavazky ostatni 136 1711 1769
C.H.8.5. | Stat - daiové zavazky a dotace 141 1 681 1728
C..86. | Dohadné ity pasivni 142 30 a1
D. Casoveé rozligeni pasiv 147 1 552
D.1. Vydaje pritich obdobi 148 1552
D.2. Vynosy piistich obdabi 149 0




- VANGUARD Prague a.s.

IC: 06081703

VYKAZ ZISKU
AZTRATY

k 31.12.2018

Seifertova 823/9 v celych tisicich CZK
Oznaceni TEXT Cislo Skuteinost v ugetnim obdobi
Fadku b&zném minulém
a b c 2

I. Trzby z prodeje vyrobki a sluZeb 01 19 870 19 098
I. Trzby za prodej zbozi 02 0 0
A Vykonova spotieba 03 5564 6 008
A Naklady vynaloZzené na prodané zbozi 04 0 0
A2 Spotfeba materialu a energie 05 2527 2915
A3. Sluzby 06 3 037 3093
B. Zmeéna stavu zasob vlastni &innosti (+5) 07 0 o
C. Aktivace (=) 08 0 0
D. Osobni naklady 09 0 0
D.1. Mzdové naklady 10 0 0
D.2. Naklady na sociélni zabezpe&eni, zdravotnf pojisténi a ostatni naklady 11 0 0
D.2.1. | Néklady na sociélni zabezpe&eni a zdravotni pojidténi 12 0 0
D.2.2. | Ostatni naklady 13 0 0
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 14 3 390 2597
E.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 3318 2597
E.1.1. | Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 3318 2597
E.1.2. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - dogasné 17 0 0
E.2. Upravy hodnot zasob 18 0 0
E.3. Upravy hodnot pohledavek 19 72 0
1. Ostatni provozni vynosy 20 664 114
n.1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 0 0
1.2 Trzby z prodaného materidlu 22 0 0
Hl.3. Jiné provozni vynosy 23 664 114
F. Ostatni provozni naklady 24 8 211 6 548
F.1. Zlstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 0 0
F.2. Prodany material 26 0 0
F.3. Dané a poplatky 27 86 83
F.4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 28 0 0
F.5. Jiné provozni naklady 29 8125 6 465
* Provozni vysledek hospodaieni (+/-) 30 3 369 4059
v. Vynosy z dlouhodobého finan&niho majetku - podily 31 0 0
v.1. Vynosy z podili - ovladana nebo ovladajici osoba P ;32 0 0
V.2, Ostatni vynosy z podila /8 ‘ - 0 0
G. Naklady vynaloZené na prodané podily ! 5 / " - ,. 3 0 0
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku “\ 7”/ h 4235 0 0
V.1, Vynosy z ostatniho dlouhodobého finan&niho majetku = ovléJﬁé{g}g}:ﬂ;% IBS{;' 0 0
V.2 Ostatni vynosy z ostatniho diouhodobého finanéniho majetku PV '{3’7 0 0




H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38 0 0
V. Vynosové liroky a podobné vynasy 39 0 0
VI1. Vynosové droky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici osoba 40 0 0
vi.2. Ostatni vynosové tiroky a podobné vynosy 41 0 0
I Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42 0 0
J. Nakladové uroky a podobné naklady 43 0 0
J.1. Nakladové uroky a podobné naklady - oviadana nebo ovliadajici osoba 44 0 0
J.2. Ostatni nakladové tiroky a podobné naklady 45 0 0
VI Ostatni finanéni vynasy 46 0 0
K. Ostatni finanéni naklady 47 11 7
* Finanéni vysledek haspodafeni (+/-) 48 =11 -7
> VWysledek hospodareni pfed zdanénim (+/-) 49 3 358 4 0562
L. Daii z pfijmi 50 1625 1 660
L.1. Daii z pfijma splatna 51 1 296 1370
L.2. Daii z pfijma odloZena (+/-) 52 329 290
= Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) 53 1733 2392
M. Pfevod podilu na vysledku hospodareni spoleénikiim (+/=) 54 0 0
b Vysledek hospodareni za tigetni obdobi (+/-) 55 1733 2392
* Cisty obrat za Géetni obdobi 56 20534 19 212




PRILOHA
VUCETNIZAVERCE

za obdobi 01.01.2018 do 31.12.2018

VANGUARD Prague a.s.




Pfiloha v ucetni zavérce

1. Popis Gcetni jednotky

1.1.

Firma: VANGUARD Prague a.s.
[o 06081703
ZaloZeni / Vznik: 1.1.2017 Rozhodny den rozdéleni spole¢nosti

9.5.2017 Zapis spole&nosti do Obchodniho rejstiiku

Sidlo: Seifertova 823/9, Zizkov, 130 00 Praha 3

Pravni forma Akciova spoleénost

Spisova znacka: B 22476 vedena u Méstského soudu v Praze
Ugetni obdobi od: 01.01.2018

Ugetni obdobi do: 31.12.2018

Pfedmét podnikani: Pronajem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor

Osoby podilejici se vice jak 20% na zakladnim kapitalu Géetni jednotky

Firma Bézné obdobi (Podil v %) Minulé obdobi (Podil v %)
Praha Real, a.s. 100 100

1.2. Transakce se spfiznénymi osobami

Property Cs. Exilu, a. s. vznikla od$tépenim od spoleénosti PraZska sprava nemovitosti, spol.s r.o., se sidlem Seifertova 823/9, Zizkov,
130 00 Praha 3, ICO 170 48 869 a 10. 7. 2017 se piejmenovala na VANGUARD Prague a.s., se sidlem Seifertova 823/9, Zizkov, 130 00
Praha 3.

Vysledek odstépeni je pohledavka spolecnosti spol. VANGUARD Prague a.s. za PraZskou spravou nemovitosti, spol.s r.o. ve vysi 908
tisic K&. Tato pohledavky byla uhrazena ke dni 13.11.2018

100% akcionafem spol. VANGUARD Prague a.s. je Praha Real a. s. matefska spoleCnost se sidlem Seifertova 823/9, Praha 3, vici které
VANGUARD Prague a.s. eviduje zavazek ve vysi 145.422 tisic K&.

2. Ugetni metody a obecné uéetni zasady

2.1. Pfehled vyznamnych Géetnich pravidel a postupd \

Ugetnictvi spole&nosti je vedeno a G&etni zavérka byla sestavena v souladu s platnymi &eskymi Géetnimi pfedpisy, tedy se zdkonem o
uetnictvi (563/1991 Sb.), vyhlaskou provadéjici tento zakon (500/2002 Sb.) a Ceskymi Oéetnimi standardy pro podnikatele (sada 001 -
023).

Spoletnost ve svém vykazu zisku a ztraty zobrazuje vynosy a naklady jako kladné hodnoty.

Pokud neni uvedeno jinak, jsou tdaje v této ugetni zavérce vyjadreny v tisicich korunach Geskych (KE).

Ugetni zavérka je sestavena za pfedpokladu nepfetrzitého trvani Ggetni jednotky.



2.1.1. Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek Metoda odpisovani Pocet let / %
Budovy zrychleny 50
Nehmotny majetek ostatni rovnomérny 5
Dlouhodoby hmotny majetek rovnomeérny 3-20

Pofizovaci cena diouhodobého hmotného majetku je odpisovana po dobu odhadované Zivotnosti majetku dle tabulky vyse.

Dlouhodobym nehmotnym a hmotnym majetkem je majetek, jehoz daba pouzitelnosti je delsi nez jeden rok a jeho2 ocenéni v jednotlivém
pFipadé je vyssi nez je uvedeno:

Rozvaha:
- dlouhodoby nehmotny majetek: > 60 tis. K&
- dlouhodoby hmotny majetek: > 40 tis. K&

Technickeé zhodnoceni:
- dlouhodoby nehmotny majetek: > 60 tis. K&
- dlouhodoby hmotny majetek: > 40 tis. K&

Dlouhodoby nehmotny &i hmotny majetek je ocenén nasledujicim zpusobem:
- nakoupeny dlouhodoby maijetek je ocenén pofizovaci cenou sniZenou o opravky a pfipadné opravné poloZky vyjadiujici ztratu ze snizeni

hodnoty.

Technické zhodnoceni, pokud pfevysilo u jednotlivého majetku v ihmu za Géetni obdobi &astku uvedenou v tabulce vySe zvySuje
pofizovaci cenu dlouhodobého hmotného majetku.

Zisky @i ztraty z prodeje nebo vyfazeni majetku jsou ur&eny jako rozdil mezi vynosy z prodeje a igetni zUstatkovou hodnotou majetku
k datu prodeje a jsou Uigtovany do vykazu zisku a ztraty.

2.1.2. Pohledavky

Pohledavky jsou oceriovany:

- pfi vzniku jmenovitou (nominalni) hodnotou, nasledné snizenou o piisludné opravné polozky k pochybnym a nedobytnym castkam,
- nabyté za dplatu nebo vkladem jsou ocenény pofizovaci cenou sniZzenou o opravnou poloZku k pochybnym a nedobytnym castkam.

Byly natvofeny zakonné daiiové opravné polozky k pohledavkam ve vysi 72 tis. K&.

2.1.3. Zavazky

Zavazky jsou zaudtovany v nominaini hodnoté.

2.1.4. Prepoéty Gdaja v cizich ménach na ¢eskou ménu

Ugetni operace vyjadiené v cizich ménéch jsou v pribéhu roku zachyceny aktualnim kurzem Ceské narodni banky ke dni uskuteénéni
ucetniho pfipadu. .

K datu ugetni zavérky jsou aktiva a zavazky vyjadfené v cizi méné pfepottena kurzem Ceské narodni banky k dati ke kieréniije ugetni
/ £ :

zavérka sestavena. |



2.1.5. Dané

Splatna dait

Spoleénost zalttovala dafiovy zavazek (rezervu) a dafiovy néklad na zéklade kalkulace dang, ktera byla spogitana k datu sestaveni Gcetni
zavérky.

Odlozena daii

Odlozena da je zaué&tovana vysledkove.
Viypotet odiozené dané byl proveden z rozdilu dafiovych a Géetnich zstatkovych cen dlouhodobého majetku.

2.1.6. Vynosy

Vynosy jsou zau&tovany v hodnoté pfijatého pinéni nebo pinéni, které bude pfijato, a pfedstavuji pohledavky za Zbozi a sluzby poskytnuté
v prib&hu bézné &innosti, po odetteni slev, dan& z piidané hodnoty a dalSich dani souvisejicich s podnikatelskou &innosti.

2.1.7. Pouziti odhadd

Sestaveni ugetni zavérky vy2aduje, aby vedeni spoleé&nasti pouzivalo odhady a predpoklady, jeZz maji viiv na vykazované hodnoty majetku
a zavazkil k datu uéetni zavérky a na vykazovanou vysi vynost a nakladd za sledované obdobi.

Vedeni spoleénosti stanovilo tyto cdhady a predpoklady na zakladé véech jemu dostupnych relevantnich infermaci.

3. Vyznamné udalosti mezi datem ucetni zavérky a datem, ke kterému jsou vykazy schvaleny k
pfedani mimo Ucetni jednotku

V tomto obdobi nedoslo k 24dnym vyznamnym udalostem, které by negativné ovlivnily finanéni pozici spole¢nosti.

Rozvahové polozky

Poskytnuté pijéky, zaruky Ci jina pInéni spfiznénym osobam

Ve sledovaném abdobi nebyla statutarnim ani dozoré&im organim spolecénosti vyplacena v souvislosti s vykonem funkce 2adna odména,
zaroven nebyla poskytnuta 2adna pljéka ani jiné plnéni.

Vysledkové polozky

Spoleénost generuje vynosy z pronajmu nebytovych prostor.

Nejvyznamnéjsi polozkou nakladl jsou naklady souvisejici s provozem budovy.

Pramérny pfepocteny pocet zaméstnancu

Spoleénost neméla v uplynulém udetnim obdobi 2adné zaméstance.
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VANGUARD Prague a.s.
Seifertova 823/9, Praha 3

ZPRAVA STATUTARNIHO ORGANU O
PODNIKATELSKE CINNOSTI A STAVU MAJETKU.

Organizalni schéma spolelnost:

Zplsob jednani: Za spoleénost jednd ¢len pfedstavenstva samostatng,

V pritb&hu roku 2018 plsobilo pfedstavenstvo v tomto sloZeni:

&len pfedstavenstva: Maximilian Adam Skala, dat. narozeni 7.3.1987

98000 Monaco, 17 boulevard Albert 1er, Monacké kniZectvi
ve funkci od 1.1.2018 do 31.12.2018

Kontrolni organ spole¢nosti — dozoréi rada ptisobeni v roce 2018:
¢len dozordi rady: Martin Pokorny, dat. narozeni 31.7.1969

Praha 5, Borovanského 2220/11, PSC: 155 00
ve funkei od 1.1.2018 do 31.12.2018

Uplynuly vyvoj podnikdni spoleénosti:

V uplynulém roce 2018 se pracovalo na dokumentaci pro stavebni povoleni a byly
projednany potfebna stanoviska dotdenych organd pro vydani stavebniho povoleni na
rekonstrukci objektu Ceskoslovenského exilu, Praha 4 — Modfany. Zéarovefi se

ptipravovala dokumentace pro provedeni stavby. Pokraoval rozprodej loftového bydleni
zapocaty v predeslém roce.

Vyznamné skuteCnosti pro naplnéni ulelu virocéni zprdavy, které nastaly aZ po
rozvahovém dni:

Nenastaly.
Predpokldidany vyvoj podnikdni spoleénosti:
V roce 2019 se olekava nabyti pravni moci stavebniho povoleni, dokonCeni stavebniho

fizeni a zahdjeni rekonstrukce objektu — pfedpoklad prvni polovina roku 2019. Nadale
bude pokratovat rozprodej loftového bydleni.

Vyro&ni zpriva spolefnosti VANGUARD Prague a.s. za rok 2018,



VANGUARD Prague a.s.
Seifertova 823/9, Praha 3

Aktivity v oblasti vizkumu a vyvaje:

Nejsou.

Aktivity v oblasti ochrany ¥ivotniho prostiedi a pracovhéprdvnich vitazich:
Nejsou.

Organizaéni slotky v zahraniéi:

Spoletnost nema organizadni slozky v zahrani¢i.

Informace ohledné zvldStnich prdvnich pFedpisii:

Nejsou.

i

Maximilian Adam Skala
¢len predstavenstva
spoleénosti VANGUAR Prague a.s.

V Praze dne 5. dubna 2019.

Vyro&ni zpriva spolefnosti VANGUARD Prague a.s. za rok 2018



Zprava dle ust. § 82 odst. zak. ¢. 90/2012 Sb.

Maximilian Adam Skala, ¢len pfedstavenstva obchodni spoleénostit VANGUARD Prague a.s.
se sidlem Praha 3, Seifertova 9/823, PSC 130 00, IC 06081703, zapsané v obchodnim rejstiiku
Meéstského soudu v Praze, oddil B, viozka 22476

vyhotovuje tuto zpravu za (idelem splnéni povinnosti stanovené §82 zékona o obchodnich korporacich.

L Propejené osoby

Ovladajici osoby:

Ovladana osoba:

Vztah ovladnuti:

Dalgi oviadané osoby:

obchodni spole&nost
sidlem

IC:

Zapsana

dale jen ,,0JS“

obchodni spoleénost
sidlem

iC:

zapsana

dale jen ,,OVS*

Praha Real, a.s.

Seifertova 823/9, Praha 3, PSC: 130 00
26766710

v obchodnim rejstitku  vedeném Mé&stskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 8146

VANGUARD Prague a.s.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
06081703

v obchodnim rejstiku, vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vloika 22476

zaloZen na zdklad® ust. § 74 a § 78 zdkona o obchodnich korporacich.

obchodni spoleénost
sidlem

1C:

zapsana

obchodni spoleénost
sidlem

1¢:

Zapsana

obchodni spoletnost
sidlem

ic:

zapsana

obchodni spoleénost
sidlem

1C:

zapsana

obchodni spoleénost
sidlem
IC:

PSN s.r.o.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
17048869

v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil C, vloZka 1671

Prvei nemovitostui, a.s.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
28195841

v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, viozka 12833

Prazsky fond a.s, v likvidaci

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
28191501

v obchodnim rejstiiku, vedeného Mestskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 12757

Pivovarska Reality,s.r.o.

Praha 3, Scifertova 823/9. PSC: 130 00
29145902

v obchodnim rejstiiku, vedeného Méstskym
soudem v Praze, oddil C, viozka 204125

Na Spojce 10 s.r.o.
Praha 3. Seifertova 823/9, PSC: 130 00
64944786



zapsana

obchodni spole¢nost
sidlem

IC:

zapsana

obchodni spoleénost
sidlem

IC:

zapsana

obchodni spoletnost
sidlem

IC:

zapsani

obchodni spolednost
sidlem
1C:

zapsana

obchodni spole€nost
sidlem

IC:

zapsané

obchodni spolegnost
sidlem

IC:

zapsana

obchodni spole¢nost
sidlem

IC:

zapsana

obchodni spole€nost
sidlem

ic:

zapsana

obchodni spolecnost
sidlem

IC:

zapsana

v obchodnim rejstiiku, vedeného M&stskym
soudem v Praze, oddil C, vioZzka 42678

Kotva 4. patro s.r.o.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
29145902

v obchodnim rejstfiku, vedeného Méstskym
soudem v Praze, oddil C, vliozka 264393

Rezidence Esprit s.r.o.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
45789045

v obchodnim rejstfiku, vedeného Méstskym
soudem v Praze, oddil C, vlozka 22182

PENTASET, spol. s.r.0.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
49707094

v obchodnim rejstifku, vedeném M&stskym
soudem v Praze, oddil C, vioZka 22835

Elephant building s.r.o.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
05668981

v obchodnim rejstitku, vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil C, viozka 268698

Vriovicks 51, a.s.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
25097806

v obchodnim rejstfiku, vedeném Mé&stskym
soudem v Praze, oddil B, vloZka 4481

CENTRAL GROUP 65. INVESTICNI a.s.
Seifertova 823/9, Praha 3, PSC: 130 00
06731287

v obchodnim rejstitku, vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vloZka 23173

Property Roztylskd a.s.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00

06081746
v obchodnim rejstiiku, vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 22477

Property Perucka a.s.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
06081690

v obchodnim rejstfiku, vedeném Meéstskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 22475

Property Two s.r.o.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
06789200 '

v obchodnim rejstiiku, vedeném Mé&stskym
soudem v Praze, oddil C, vloZzka 288869



obchodni spoleénost
sidlem

IC:

zapsana

obchodni spole¢nost
sidlem

ic:

zapsana

obchodni spole¢nost
sidlem

IC:

zapsana

obchodn{ spole€nost
sidlem

Property Three s.r.o.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
06796745

v obchodnim rejstiiku, vedeném Mestskym
soudem v Praze, oddil C, vlozka 288866

Tieti Nemovitostni a.s.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
06806155

v obchodnim rejstiiku, vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vioZzka 23210

Ctvrta Nemovitostni a.s.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
06787461

v obchodnim rejstitku, vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 23212

EuroHouse, s.r.o. y
Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00

IC: 63676770
zapsang v obchodnim rejstiiku, vedeného Meéstskym
soudem v Praze, oddil C, vlozka 37166
1L Utetni obdobi, za které je zpriva vyhotovovina

01.01.2018 -31. 12. 2018.
L  Udaje dle § 82 odst. 2
D struktura vztahfi mezi osobami a dloha ovladané osoby v ném:

Struktura vztahti mezi ovladajici a ovladdanou osobou je popséna v ¢asti L. OVS ma pouze utlohu
ovladané osoby, vztah k DOS nema.

2) zplisob a prostfedky ovladani:
Ovladani se uskutedriuje prostfednictvim vlastnictvi akcif emitovanych ovladanou osobou.

3) pfehled vzijemnych smiuv mezi osobou ovladanou a osobou ovladajici nebo mezi osobami
ovladanymi:

Obchodni spoleénost PSN s.r.o. uzaviela, jakoZto najemce, s obchodni spoleénosti VANGUARD
Prague a.s. jakoZto podndjemcem, smlouvu o podnajmu ze dne 9.5.2017, jejimZ pfedmétem je
podndjem prostoru v druhém patie v objektu ¢.p. 823, v Praze 3, Seifertova 9.

Obchodni spolegnost PSN s.r.o. jakozto pfikaznik uzaviela dne 1.11.2018 s obchodni spolenosti
VANGUARD Prague as. jakoZto pfikazcem, pitkazni smlouvu jejimz pfedmétem je spriva
nemovitosti &.p. 1888 a 1889, Cs. Exilu 4 a 9, Praha 4 — ModFany.

Obchodni spolednost VANGUARD Prague a.s. uzaviela, jakoZto vydluZitel, s obchodni spoleénosti
Praha Real, a.s., jakoZto zapij¢itel, smlouvu o zapijcce ze 30.6.2017.



Obchodni spolednost VANGUARD Prague a.s. uzaviela, jakoZto vydluZitel, s obchodni spole€nosti
Praha Real, as., jakoZto zapijditel, ramcovou smlouvu o zapijéce ze dne 12.7.2017. Splatnost
zapij&ky byla stanovena nejpozd€ji do 30.6.2022,

Obchodni spolednost Property Perucka a.s. uzaviela, jakoZto vydluZitel, s obchodni spoleénosti Praha
Real, a.s., jakoZto zapijéitel, smlouvu o zapijce ze 30.6.2017.

Obchodni spoleénost Property Perucka a.s. uzaviela, jakoZto podnéjemce s obchodni spole€nosti PSN
s.r.0., jako¥to najemce, smlouvu o podngjmu ze dne 9.5.2017, jejimZ pfedmetem je podnajem prostoru
v druhém patfe v objektu &.p. 823, v Praze 3, Seifertova 9.

Obchodni spolednost Property Peruckd a.s. uzaviela dne 1.11.2018 jakoZto pfikazce sobchodni
spole&nosti PSN s.r.o. jakoZto ptikaznik, pfikazni smlouvu jejimz pfedmétem je sprava nemovitosti
&.p. 2481, 2482, 2483, 2484, Peruckd 5,7,9,11, Praha 2 — Vinchrady.

Obchodni spolesnost PSN s.r.o. uzaviela, jakoZto najemce, sobchodni spole€nosti CENTRAL
GROUP 65 investiéni a.s. jakoZto podnijemcem, smlouvu o podnijmu ze dne 4.1.2018, jejimz
predmétem je podnajem prostoru v druhém patfe v objektu &.p. 823, v Praze 3, Seifertova 9.

Obchodni spoleénost PSN s.r.o. jakoZto pfikaznik uzaviela dne 20.2.2018 s obchodni spoletnosti
CENTRAL GROUP 65 investiéni a.s. jakoZto prikazcem, pfikazni smlouvu jejimZz pfedmétem je
sprava nemovitosti &.p. 115, Ringhofferova 1, Praha 5 — Zli¢in, Tfebonice, Stodilky s dodatkem &.1 ze
dne 1.3.2018.

Obchodni spoleénost Praha Real, a.s. uzavfela, jakoZto postupnik, s obchodni spole€nosti CENTRAL
GROUP 65 investiéni a.s., jakoZto postupitel, smlouvu o postoupeni pohledavek ze dne 2.11.2018.

Obchodni spolednost Prvni nemovitostni, a.s. uzaviela, jakoZto vydluZitel, s obchodni spole€nosti
Praha Real, a.s., jakoZto zapjéitel, rémcové smlouvy o zdpiijéce ze dne 4.5.2016. Splatnost zapijéek
byla stanovena nejpozdéji do 31.12.2026.

Obchodni spoleénost Prvni nemovitostni, a.s., jako#to pfikazce uzaviela dne 22.11.2017 s obchodni
spolenosti PSN s.r.0. jakoZto pfikaznikem, pfikazni smlouvu jejim pfedmétem je sprava nemovitosti
&p. 656, namésti Republiky, Praha 1 — Staré mésto.

Obchodni spole€nost Prvni nemovitostni, a.s. uzaviela, jakoZto podnajemce, s obchodni spoleCnosti
PSN s.r.o., jakorzto najemcem, smlouvu o podnijmu ze dne 28.12.2007, jejimZ pfedmétem je
podnajem prostoru v prvnim patfe v objektu &.p. 823, v Praze 3, Seifertova 9.

Obchodni spolednost Prvni nemovitostni, a.s. uzaviela, jakoZto ndjemce, s obchodni spole€nosti PSN
s.r.0., jakoZto pronajimatelem, smlouvu o n4jmu nebytovych prostor ze dne 1.8.2017, jejim?z
pfedmétem je pronijem nebytovych prostor v ,,aredlu Zliéin®.

Obchodni spoleénost PSN s.r.0. uzaviela, jakoZto ndjemce, s obchodni spoleCnosti Praha Real, a.s,
jakoZto podnajemcem, smlouvu o podnajmu ze dne 31.01.2003 v¢etn& dodatku &.1 ze dne 04.01.2006,
jejimZ predmétem je podnajem prostoru v druhém patfe v objektu &.p. 823, v Praze 3, Seifertova 9.

Obchodni spole¢nost PSN s.r.0. uzaviela, jakoZto vydluZitel, s obchodni spoleSnosti Praha Real, ass.,
jakoZto zapiijéitel, smlouvy o zaplijéce ze dne 5.6.2017 a 30.6.2017.

Obchodni spolednost PSN s.r.o. uzaviela, jako#to vydluzitel, s obchodni spole€nosti Praha Real, a.s.,
jakozto zaplj&itel, smlouvu o zapdjéce ze dne 19.12.2017. Splatnost zapljeky byla stanovena
nejpozdéji do 31.12.2020.

Obchodni spoletnost Prvni nemovitostni, a.s. uzaviela, jakoZto vydluZitel, s obchodni spolednosti
Praha Real, a.s., jakoZto zaptj¢itel, rimcovou smlouvu o zépijéce ze dne 20.11.2018. Splatnost
zaplijeky byla stanovena nejpozdéji do 31.12.2020.



Obchodni spolenost PSN s.r.0. uzaviela, jakozto vydluzitel, s obchodni spole¢nosti Praha Real, a.s.,
jako#to zapiijcitel, rimcovou smlouvu o zapijéce ze dne 1.12.2018. Splatnost zapijcky byla stanovena
nejpozdéji do 31.12.2023,

Obchodni spoletnosti Rezidence Esprit s.r.0., jakoZto podndjemcem uzaviela s obchodni spoleénosti
PSN s.r.0., jako#to ndjemce smlouvu o podndjmu na dobu neuréitou od 1.4.2010, jejimZz ptedmétem je
podnajem prostoru v prvnim patfe v objektu &.p. 823, v Praze 3, Seifertova 9.

Obchodni spolesnost Rezidence Esprit s.r.o, jakoZto vydluZitel uzaviela dne 1.11.2016 ramcovou
smlouvu o zapiijéce se spoletnosti PSN s.r.o., jakoZto zapijcitel. Splatnost celé zapijéky i s trokem
je stanovena nejpozdéji do 31.1.2020.

Obchodni spoletnost PSN s.r.o. jakozto pfikaznik uzaviela dne 1.11.2018 s obchodni spole¢nosti
Rezidence Esprit s.r.o. jakoZto ptikazcem, pfikazni smlouvu jejimZ pfedmétem je sprava nemovitosti
¢.p. 1093 a 1094, Lihovarské 8 a 10, Praha 9 — Libeii.

Obchodni spolednost PSN s.r.o., jakozto ptikaznik uzaviela dne 1.11.2018 s obchodni spolefnosti
Pivovarskd Reality, s.r.0. jakozto piikazcem, pfikazni smlouvu jejimz pfedmétem je sprava
nemovitosti &.p. 626, Pivovarské 7, Praha 5 — Smichov.

Obchodni spole¢nost PSN s.r.o. uzaviela, jakoZto najemce, s obchodni spolednosti Pivovarské Reality,
s.r.o. jakoZto podnijemcem, smlouvu o podnéjmu ze dne 5.10.2016, jejimz pfedmétem je podnijem
prostoru v druhém patie v objektu &.p. 823, v Praze 3, Seifertova 9.

Obchodni spoletnost PSN s.r.0. jakoZto prikaznik uzaviela dne 1.11.2018 s obchodni spoletnosti Na
Spojee 10 s.r.0., jakoZto ptikazcem, piikazni smlouvu jejimZ predmétem je sprava nemovitosti &.p.
628, Na Spojce 10, Praha 10 — VrSovice.

Obchodni spoleénost PSN s.r.o. uzavrela, jakoZto najemce, s obchodni spoletnosti Na Spojce 10 s.r.o.
jako#to podnajemcem, smlouvu o podnajmu ze dne 1.11.2016, jejimZz pfedmétem je podnijem
prostoru v druhém patfe v objektu &.p. 823, v Praze 3, Seifertova 9.

Obchodni spolednost Na Spojce 10 sr.o., jakoito vydluZitel uzavfela dne 2.10.2017 ramcovou
smlouvu o zapijice se spoleénosti PSN s.r.0. jakoZto zapjtitel. Splatnost celé zaplj¢ky je stanovena
nejpozdéji do 31.1.2020.

Obchodni spolenost PSN s.r.o. uzaviela, jakoZto nijemce, s obchodni spoleénosti Kotva 4.patro s.r.0.
jakozto podndjemcem, smlouvu o podndjmu ze dne 18.10.2016, jejimZ pfedmétem je podnéjem
prostoru v druhém patte v objektu &.p. 823, v Praze 3, Seifertova 9.

Obchodni spoleénost PSN s.r.o. uzaviela, jakozto zapujéitel, s obchodni spole¢nosti Kotva 4. patro
s.r.0., jako¥to vydluzitel, rAmcovou smlouvu o zapijce ze dne 27.10.2016. Splatnost zapujéek byla
stanovena nejpozdéji do 31.12.2019.

Obchodni spole¢nost Prvni nemovitostni, a.s., jakoZto pronajimatel uzaviela dne 9.6.2017 s obchodni
spolenosti Kotva 4. patro sr.0. jakoZto ndjemce, ndjemni smlouvu jejimz pfedmétem je najem
prostoru ve &tvrtém patie nemovitosti &p. 656, nimésti Republiky, Praha 1 — Staré mésto.

Obchodni spoleénost PSN s.r.o. uzavfela, jakoZto nijemce, s obchodni spoleénosti PENTASET, spol.
s.r.0. jako#to podndjemcem, smlouvu o podndjmu ze dne 1.4.2017, jejimZ pfedmétem je podndjem
prostoru v druhém patie v objektu &.p. 823, v Praze 3, Seifertova 9.

Obchodni spole&nost PSN s.r.o. jakoto prikaznik uzaviela dne 1.11.2018 sobchodni spoletnosti
PENTASET, spol. s.r.0., jako¥to ptikazcem, pfikazni smlouvu jejimZ pfedmétem je sprava vybranych
jednotek na adrese Polska 1506, Praha 2 — Vinohrady.



Obchodni spolednost PSN s.r.o. uzaviela, jakoZto najemce, s obchodni spole¢nosti Elephant building
s.r.0. jakoZto podnéjemcem, smlouvu o podnajmu ze dne 14.8.2017, jejimZ pfedmétem je podnéjem
prostoru v druhém patfe v objektu &.p. 823, v Praze 3, Seifertova 9.

Obchodni spolesnost PSN s.r.o. jakoZto pifkaznik uzaviela dne 1.11.2018 s obchodni spoleénosti
Elephant building s.r.0. jakoZto pfikazcem, piikazni smlouvu jejimz pfedmétem je sprava nemovitosti
&.p. 1174, Litevska 8, Praha 10 — VrSovice.

Obchodni spolegnost PSN s.r.o. uzaviela, jakoZzto najemce, s obchodni spolegnosti Property Roztyliska
as. jakozto podndjemcem, smlouvu o podnijmu ze dne 9.5.2017, jejim2 predmétem je podndjem
prostoru v druhém patfe v objektu &.p. 823, v Praze 3, Seifertova 9.

Obchodni spoleénost PSN s.r.o. jakoZto piikaznik uzavfela dne 9.5.2017 s obchodni spole€nosti
Property Roztylské a.s. jakoZto pfikazcem, ptikazni smlouvu jejimZz pfedmétem je sprava nemovitosti
&.p. 1860, Roztylska 1, Praha 4 — Chodov.

Obchodni spoleénost Property Roztylska a.s. uzaviela, jako¥to vydluZitel, s obchodni spoleSnosti
Praha Real, a.s., jakoZto zapjéitel, smlouvu o zapijéce ze 30.6.2017.

Obchodni spoletnost Property Two s.r.o. uzaviela, jakozto podnéjemce s obchodni spoleénosti PSN
sr.0., jakoZto nijemce, smlouvu o podnajmu ze dne 22.1.2018, jejimz predmétem je podndjem
prostoru v druhém patie v objektu &.p. 823, v Praze 3, Seifertova 9.

Obchodni spole¢nost Property Three s.r.o. uzaviela, jako#to podnajemce s obchodni spole¢nosti PSN
$I.0., jakoZto najemce, smlouvu o podnajmu ze dne 1.2.2018, jejimz pfedmétem je podnajem prostoru
v druhém patie v objektu &.p. 823, v Praze 3, Seifertova 9.

Obchodni spolednost Tieti Nemovitostni a.s. uzaviela, jakorto podnijemce s obchodni spolecnosti
PSN s.r.o., jakoZto ndjemce, smlouvu o podnajmu ze dne 26.1.2018, jejimz pfedmétem je podndjem
prostoru v druhém patfe v objektu &.p. 823, v Praze 3, Seifertova 9.

Obchodni spoleénost Ctvrta Nemovitostni a.s. uzaviela, jakoto podnajemce s obchodni spolednosti
PSN s.r.0., jakozto najemce, smlouvy o podnajmu ze dne 22.1.2018, jejimz pfedmétem je podndjem
prostoru v druhém patfe v objekiu &.p. 823, v Praze 3, Seifertova 9.

Obchodni spoleénost Tteti Nemovitostni a.s. uzaviela, jakoZto podnijemce s obchodni spolegnosti
PSN s.r.0., jakoZto najemce, smlouvu o podnajmu ze dne 26.1.2018, jejimZ predmétem je podndjem
prostoru v druhém patfe v objektu &.p. 823, v Praze 3, Seifertova 9.

Obchodni spole&nost EuroHouse, s.r.o. uzaviela, jakozto podndjemce s obchodni spoleénosti PSN
s1.0., jakoZto najemce, smlouvu o podndjmu ze dne 8.11.2018, jejimZ pfedmétem je podndjem
prostoru v druhém patfe v objektu &.p. 823, v Praze 3, Seifertova 9.

4) piehled jednani utinénych v poslednim Gidetnim obdobi, kterd byla udinéna na popud nebo
v z4jmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo majetku,
ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu ovladané osoby zjisténého podle posledni dletni
zaverky:

Nejsou takova jednéni (piipadné jsou jiz popséna vyse v bodu 3).
5) posouzeni, zda vznikla spolenosti Gjma, a posouzeni jejfho vyrovnani:

V daném G&etnim obdobi nebyla udinéna Zadné opatfeni, ktera by znamenala pro OVS majetkovou
ujmu, Otazka jejiho vyrovnani proto nevznika.



6) zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztahii mezi osobami dle Casti 1. a uvedeni, zda
prevladaji vyhody nebo nevyhody a jaké z toho pro spole€nost plynou rizika:

Smiuvni vztahy popsané vy3e jsou vyvéaZené. Pro spole¢nost ze vztahii nevyplyvaji rizika.
Iv. Piezkoumani zpravy dle § 83

Tuto zpravu pfezkoumava dozoréi rada OVS.

V. Zavér

Tato zpréva tvoii souddst vyrodni zpravy, byla vyhotovena v souladu s § 82 a § 83 zakona
&. 9072012 Sb., o obchodnich korporacich, v platném znéni, a jsou v ni uvedeny viechny Gdaje, které
jsou nam znamy a tykaji se vztahti mezi propojenymi osobami, s ptihlédnutim k jejich vyznamnosti.

V Praze dne 22.03. 2019,
/W/
[l

Maximilian Adam Skala
len pfedstavenstva




