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VANGUARD Prague a.s,
Seifertova 82379, Praha 3

ZPRAVA STATUTARNIHO ORGANU O
PODNIKATELSKE CINNOSTI A STAVU MAJETKU.

Organizacnf schéma spolecnost:
Zplsob jednani: Za spole€nost jedna Elen predstavenstva samostatné.
V prab&hu roku 2019 piisobilo pfedstavenstvo v tomto sloZeni:

¢len predstavenstva: Maximilian Adam Skala, dat. narozeni 7.3.1987
98000 Monaco,17 boulevard Albert ler, Monacké

kniZectvi
ve funkeci od 1.1.2019 do 31.12.2019

Kontrolni orgdn spole€nosti — dozoré{ rada pasobeni v roce 2019:

¢len dozordi rady: Martin Pokorny, dat. narozen{ 31.7.1969
Praha 5, Borovanského 2220/11, PSC: 155 00
ve funkei od 1.1.2019 do 31.12.2019

Uplynuly vivoj podnikdnt spoleénosti:

V uplynulém roce 2019 byla zah4jena celkova rekonstrukce objektu Ceskoslovenského
exilu, Praha 4 — Modfany. V prvnim pololeti roku 2019 probihaly udrZovaci prace a
nésledng v druhém pololeti byla uzaviena smlouva o dilo a zapodaty stavebni prace.
V priib&hu celého roku pokradoval rozprodej loftového bydleni.

Viznamné skutecnosti pro naplnéni déelu viroéni zprdvy, které nastaly az po
rozvahovém dni:

V obdobi bfezna az kvétna 2020 dodlo zdvodi pandemie COVID-19 a stim
souvisejfcich karanténnich opatfeni globdlniho celosvdtového charakteru k omezeni
ekonomickych &innosti. V souéasné chvili neni zfejmé, jaké konkrétni dopady na
ekonomiku bude epidemie mit.

Vedeni Spoletnosti zvazilo potencidlni dopady COVID-19 na své aktivity a podnikéni a
dospélo k zavéru, Ze nemaji vyznamny vliv na pfedpoklad nepfetrZitého trvan{ podniku.

Predpoklddany vivoj pednikdnf spoleénosti:

V roce 2020 probihaji stavebni prace na rekonstrukei objektu Ceskoslovenského exilu,
Praha 4 — Modfany v plném rozsahu. Pfedpokladany termin dokondeni dila se ofekava
koncem roku 2021. Nadale bude pokradovat rozprodej loftového bydleni.

Vyrotni zpriva spoletnosti VANGUARD Prague a.s. za rok 2019.



VANGUARD Prague a.s.
Seifertova 823/9, Praha 3

Aktivity v oblasti vizkumu a vyvoje:

Nejsou.

Aktivity v oblasti ochrany fivotniho prostiedi a pracovnéprdvnich vztazich:
Nejsou.

Organizaéni sloZky v zahranici:

Spole¢nost nemd organiza¢ni sloZky v zahraniéi.

Informace ohledné zvldstnich prdvnich predpisi:

Nejsou.

i

Maxinli '1an Adam Skala
¢len predstavenstva
spoletnosti VANGUAR Prague a.s.

V Praze dne 30. dervna 2020.

Vyrotnf zprava spoletnosti VANGUARD Prague a.s. za rok 2019



UCETNI ZAVERKA

za obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019

VANGUARD Prague a.s.

Datum sestaveni: 24.6.2020

Statutami orgéan:

Maximilidn Adam Skala




VANGUARD Prague a.s.

IC: 06081703
Praha 3, 130 00, Seiferiova 823/%

ROZVAHA

k 31.12.2019
v celych tisicich CZK

Radek B&zZné obdobi Minulé obdobi
Brutio Korskee Netto Natto

AKTIVA CELKEM 827537 9oio| 317627 251181
B. Stélé akiva ‘287147 - em7| . 277830 158750
1. Diouhodoby nehmotny majetek o 980 ' - -205 ' 775 i 567
2 Ocenitelnd prava 567|193 374 388
1 Software 567 -183 374 388
4 Ostatni diouhodeby nehmotny majetek 88 -12 56 0
S e e o
2 Nedokongeny diouhodoby nehmotny majetek 345 345 179
Il. Dlouhodoby hmotny majetek 286 167 112 277055 B 158183
1 Pozemky a stavby 146 86? 6853|140 014 142177
1 Pozemky 32654 32654 32533
2 Stavby 114 213 -6 853 107 360 109 644
2 Hmolné movité vaci a jejich soubory 3876 -2 259 1617 2597
S;i:ilzggiic;i;;g;c;;cdoby hmotny majetek a nedokonéeny 135 424 O S :. 0 o 135424 L .:.: 13 409
2 Nedokonteny dlouhodoby hmotny majetek 135 424 135 424 13 409
C. Obéna akiiva o eae72| - ses| 0 22079 s2820
Il Pohledévky 2041 593 238 152
1 Dlouhodobé pohledavky o Sl To| s
1 Pohledavky z obchodnich vztahl 0 0 133
2 Keétkodobé pohledavky 2041 593 . 2348 1519
1 Pchledavky z obchodnich vztahi 1029 -593 436 890
4 Pohledavky - ostatni 1912 "0 1912 629
3 Stat - danové pohledavky 1333 1333 0
4 Kratkodobé poskytnuté zdlohy 579 579 629
IV. Pendsni prostredky ‘1.9 731 0 ' 19 ?31 o 7811 68
2 Penéini prostiedky na Gétech 19 731 19731 81168
D. Casové rozligeni akliv ‘ol 17718 9 611
1 Naklady pfigtich obdobf 17 472 9611
3 Piijmy pristich obdobi 246 0




Réadek B&Zné obdobi Minulé obdaobi
PASIVA GELKEM . 317627 251181
A. Vlasini kapital 2280 b 6 125
I Zdkladni kapital 2000 2000
1 Zakladni kapital 2000 2 000
IV. Vysledek hospodafeni minuljch let (+/-) 4125 2392
1 Nerozdéleny zisk nebe neuhrazend ztrata minulych let (+/-) 4125 2 392
V. Vysledek hospodafeni b&Zného Geetniho chdabi (+/-) .-3 .84_5 - 1 733
B.+C. Cizi zdroje 312973( . 243504
C. Zavazky o sia07s 243 504
I, Dlouhodobs zavazky o 258828| 241626
3 Dlouhodobé piijaté zalohy 105 516 87 238
4 Z&vazky z obchodnich vztah( 0 981
6 Zdavazky - oviadana nebo ovldajici osoba 145 422 145 421
8 OdloZeny dafiovy zavazek 7 890 7 986
ll. Kratkodobé zavazky '54145 1878
4 Zavazky z obchodnich vztahit 45144 167
8 Zavazky - ostatni e 001 171
5 Stat - dafové zavazky a dotace 8 969 1 681
& Dohadné Gcty pasivai 32 30
D. Casové rozliSeni pasiv . 2 374 : 1 55_2'
1 Vydaje piidtich obdobi 2374 1552




VANGUARD Prague a.s.

IC: 06081703
Praha 3, 130 00, Seifertova 823/9

VYKAZ ZISKU
A ZTRATY

za obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019

v celych tisicich CZK

Radek B&2né obdobf Minulé obdobi
k. Trzby z prodeje vjrobki a sluzeb 8 959 19 870
A, Vykonovd speifeba 4179 5 564
2 Spotfeba materidiu a energie 1941 2527
3 Sluzby 2238 3037
E.  Upravy hodnot v provazni oblasti 3923 3 390
1 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 3402 3318
1 Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 3402 3318
3 Upravy hodnot pohledavek 521 72
Il Ostaini provozni vnosy 130 664
3 Jing provozni vnosy 130 664
F.  Ostatni provozni naklady 4 916 8211
3 Dané a poplatky z provozni innosti a3 86
5 Jiné provozni naklady 4823 g 125
*  Provozni vysledek hospodareni (+/-) -3 929 : . _. . o 1 369
K.  Ostatni finanéni naklady 12 11
*  Finanéni vsledek hospodafenf (+-) 12 -1
**  Vysledek hospodafent pfed zdangnim (+/-) 394 2 3 3_5.8
L. Dafz pfijmi -96 1625
i Danf z pfijmi splatna 0 1296
2 Dafi z pijmi cdloZena (+/-} -96 329
**  Vysiedek hospcdaieni po zdanéni (+/-) -3 845| .- o 1 733
*  Cisty obrat za G8etni obdobi = L+ L.+ Hl.+ IV.+ V.+ VI.+ VIL 9 089 20 534




VANGUARD Prague a.s.

IC: 06081703

Praha 3, 130 00, Seifertova 823/9

PREHLED O ZMENACH
VLASTNIHO KAPITALU

za obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019
v celych tisicich CZK

Fondy z premeén,

Nerozdélené

Zakladnl’kapqal a Azio precenéni a . Qsta!m Rezervni tond Ostatn_l fondy ze vysledky Celkem

viasini akcie . kapitalove fondy zisku o .

prepocti hospodaieni
Stav k 31.12.2017 2000 - - Q- _ 0 0 2392 - 4392
Transakce s vlastniky celkem o o 20 0 1733 1733
Vys!edek hospodarem za bezne obdobl 1733 1733
clste nereallzovane zlsky (ztraty) celkem"' g - o . L0 0 0 0
Stav k 31 12 2018 2000 - 0 0 0 4125 S 6125
Transakce s vlastniky celkem QT 0 -0 0 - ~3845. - .. . -3845
Vysiedek hospodareni za bézné obdobi -3 845 -3 845
.Cis!e n_er_eali_zqvane Z|sky (ztraty) celkem:"' o o 0 o
Stav k 31 12, 2019 0 .- - 0 280 2280




za obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019

VANGUARD Prague a.s.




Ptiloha v 0&etni zavérce spoletnostl VANGUARD Prague a.s.za Uéetni obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018

1

1.1

Popis Uéetni jednotky

Firma: VANGUARD Prague a.s.

IC: 06081703

Zalozeni / Vznik: Zapis do obchodniho rejstifku probéhi dne 9. kvétna 2017

Sidlo: Praha 3, 130 00, Seifertova 823/9

Pravni forma: akeiovd spoleénost

Spisova znacka: Qddil B, vioZka 22476 obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze
Ugetni obdobi: 1. leden az 31. prosinec

Pfedmét podnikani: prondjem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor

Osoby podilejici se vice jak 20% na zakladnim kapitalu ucetni jednotky

Podil v %

Jméno / Firma _
BézZné obdobi : Minulé obdobi

Praha Real, a. s. 100,0 100,0




Pfiloha v UCetni zavérce spotetnosti VANGUARD Prague a.s.za (&eini obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019

2

2.1

2.1.1

Uéetni metody a obecné Géetni zasady

Ugetnictvi spolecnosti je vedeno a G&etni zavérka byla sestavena v souladu s platnymi Geskymi Géetnimi pfedpisy, tedy se
zékonem o Udetnictvl (563/1991 Sb.), vyhlaskou provéadajici tento zakon (500/2002 Sb.} a Ceskymi O&stnimi standardy pro
podnikatele (sada 001 — 023).

Spoleénost ve svém vykazu zisku a ztraty zobrazuje vynosy a néklady jako kladné hodnoty.
Pokud neni uvedeno jinak, jsou Gdaje v 1éto Udetni zavérce vyjadieny v tisicich korunach &eskych (KE).
Ugetni zavérka je sestavena za pfedpokladu nepfetrzitého trvani Ugetni jednotky.

Prehled vyznamnych Géetnich pravidel a postupt

Diouhodoby nehmotny a hmotny majetek

Dlouhodobym nehmotnym & hmotnym majetkem se rozumi majetek, jehoz doba pouzitelnosti je delsi neZ jeden rok a jehoz
ocenéni v jednotlivém pfipadé je vy&&i nez je uvedenc v nasledujici tabuice:

Vykazan
Vykdzan v v nakladech Technické
rozvaze b&Zného zhodnoceni
obdobi*)
Dlouhodoby nehmotny majetek > 60 tis. K& > 1 tis. K& > 60 tis. K&
Dlouhodoby hmotny majetek > 40 tis. K& > 1 tis. KE > 40 {is. K&

1 tento majetek spolednost vykazala v nakladech bézného obdebi a déle jei sleduje ve své operativni evidenci.

Dlouhodoby nehmotny & hmotny majetek je ocenén nasledujicim zplscbem:

- nakoupeny dlouhodoby majetek je ocenén pofizovaci cenou snizenou o opravky a pfipadné opravné polozky vyjadiujici
ztratu ze sniZeni hodnoty.

- dlouhodoby majetek vytvofeny viasini Cinnosti je ocenén hodnotou zahrnujici pfimé naklady, nepfimé naklady
bezprostfedné souvisejici s vylvofenim majetku vlastni &innosti (vyrobni rezie), popfipad& nepfimé naklady spravniho
charakteru, pokud vytvofeni majetku pfesahuje obdobi jednoho Uéetniho obdobi.

- dlouhodoby majetek nabyty darovanim, bezlplatné nabyty na zakladé smiouvy o koupi najaté v&ci, nové zjistény v

Udetnictvi nebo vloZeny je ocenén reprodukini pofizovaci cenou. Konkrétni zpdisob stanoveni reprodukeéni pofizovaci ceny je
pfipadné uveden v rozboru pfirlstkl diouhodobého majetku.

Vypljéni naklady z Gvérl souvisejici s pofizenim, vystavbou nebo vyrobou dlouhodobého majetku jsou kapitalizovany jako
souéast pofizovaci ceny dlouhodobého majetku.

Technické zhodnoceni, pokud pfevy&ilo u jednotlivého majetku v Ohrnu za (Ogetni obdobi &astku uvedenou v tabulce vyse
zvySuje pofizovaci cenu diouhodobého hmotného majetku.

Pofizovaci cena diouhodobého hmotného majetku, s vyjimkou pozemi a nedokondenych investic, je odpisovana po dobu
odhadované Zivotnosti majetku nasledujicim zplisobem:

Metoda odpisovani Pocet let / %
Budowvy rovnomerny 50 let
Ostatni rovnomenmy 3-20let

Zisky &i ztraty z prodeje nebo vyfazeni majetku jsou uréeny jako rozdil mezi vynosy z prodeje a Géetni zistatkovou hodnotou
majetku k datu prodeje a jsou Udtovany do vykazu zisku a ztraty.

Na zakladé inventarizace jsou vytvareny opravné polozky k poSkozenému
hmotnému majetku, jehoZ ocenéni v Géetnictvi pfechodné neodpovida redlfféot stavu. Konkfens
polozek je uveden u piehledu pohyblt dlouhodobého majetku. &



Pfiloha v Gfetni zavérce spoletnosti VANGUARD Prague a.s.za Géetni obdobi od 1.1.201% do 31.12.2019

2.1.2

2.1.3

2.1.4

2.15

2.1.6

2.1.7

Pohledavky

Pohledavky jsou ocefiovany

- pfi vzniku jmenoviiou (nominalni) hodnotou, nasledné sniZzenou ¢ pislusné opravné polozky k pochybnym a nedabytaym
castkam

- nabyté za lplatu nebo vkladem jsou ocenény pofizovaci cenou snizenou o opravriou polozku k pochybnym a nedobytnym
¢astkam

V pfipadé postupného splaceni pohledavky je v rozvaze oddélené vykazana &ast splaina do jednoho roku a éast splatna nad
jeden rok.

Opravné poloZky k pohledavkam jsou tvofeny podle jejich stafi po datu splatnosi.

Zavazky

Zavazky jsou zal&tovany ve jmenovité (nominalni) hodnoté. V pfipadé postupného splaceni zavazku je v rozvaze oddéleng
vykazana &ast splatna do jednoho roku a £ast splatna nad jeden rok.

Uveéry

Uvéry jsou zal&tovany ve jmenovité {nominaini) hodnoté.

V pfipadé postupného splaceni dvéru je v rozvaze oddélené vykazdna &ast splatné do jednoho roku a &ast splatna nad jeden
rok.

Rezervy

Rezervy jsou vytvafeny k pokryti budoucich rizik a vydaja, u nichz je znam acel, je pravdépodobné, Ze nastanou, avéak neni
jisté Gastka nebo datum, v némz budou plnény.

Pfepocty udajt v cizich ménach na ¢eskou ménu

Ugetni operace vyjadiené v cizich ménéch jsou v pribéhu roku zachyceny aktuélnim kurzem Ceské narodni banky ke dni
uskuteénéni (¢etniho pfipadu.

K datu agetnl zavérky jsou aktiva a zavazky vyjadiené v cizl méné pfepodtena kurzem Ceské narodni banky k datu, ke
kterému je Gdetni zavérka sestavena.

Dané

Splatna dan

Vedeni spoleénosti zaliétovalo dafiovy zavazek a dafiovy ndklad na z&kladé kalkulace dané, ktera vychazi z jeho porozuméni
interpretace dafiovych zakani platnych v Ceské republice k datu sestaveni tdetni zavérky a je pfesvédéeno o spravnosti
vy8e dané v souladu s platnymi dafiovymi pfedpisy Ceské republiky. S ohledem na existenci ritznych interpretaci dafiovych
zakonil a pfedpist ze strany tfetich osob vEetné orgéni statni spravy, zavazek z dané z pfijmd vykazany v Géetni zavérce
spoleénosti se miZe zménit podle konedného stanoviska finanéniho Gfadu.




Piiloha v ugetni zavérce spoletnosti VANGUARD Prague a.s.za Uéetni abdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019

2.1.8

21.9

2.2

2.4

OdloZena daii
Vypocet odloZené dané je zaloZen na zavazkové metodé vychazejici z rozvahového pfistupu.

Ugetni hodnota cdlofené dafiové pohledavky je k datu Udetnf zavérky posuzovana a snizena v rozsahu, v jakém jiZ neni
pravdé&podobné, Ze hude k dispozici dostateény zdanitelny zisk, proti némuZ by byle moZno futo pohledavku nebo jeji cast
uplatnit.

OdloZend dan je zalftovéana do vykazu zisku a ztrdt s vyjimkou pfipad(, kdy se vztahuje k poloZkam détovanym pfimo do
vlastniho kapitalu a kdy je také souvisejici odloZend dan zahrnuta do viastniho kapitalu.

Odlozené dafiové pohledavky a zavazky jsou vzajemné zapoditany a v rozvaze vykdzdny v celkové netto hodnoté s vyjimkou
pFipad, kdy nelze nékteré diléi dafové pohledavky zapoditavat proti diléim dafiovym zavazkdm.

Vynhosy

Vynosy jsou zal&tovany v hodnoté piijatéha plnéni nebo pinéni, které bude pfijato, a pfedstavuji pohledavky za zboZi a
sluzby poskytnuié v pribéhu béZné &innosti, po odedteni slev, dané z pfidané hodnoty a dalSich dani souvisejicich s prodeji.

Pouziti odhadu

Sestaveni O&etni zavérky vyZaduje, aby vedeni spoletnosti pouZivalo odhady a pfedpoklady, jeZz maji viiv na vykazované
hodnoty majetku a zavazk( k datu Géetni zavérky a na vykazovanou vysi vynost a ndkladl za sledované obdobi. Vedeni
spolecnosti stanovilo tyto odhady a predpoklady na zdkladé vSech jemu dostupnych relevantnich informaci, Nicménég, jak
vyplyva z podstaty odhadu, skuteéné hodnoty v budoucnu se mohou od téchto odhad( odliSovat.

Zmény zpusobu ocefovani, postupl odpisovani a postupit uétovani oproti
predchazejicimu tcetnimu obdobi

Takové zmény neprobéhly.

Nalezitost do konsolida¢niho celku

Spoleénost je soudasti konsolidaéniho celku Praha Real, a. s..

Konsolidovanou téetni zavérku nejir§i skupiny Géetnich jednotek, ke které spolecnost jako konsolidovand Gicetni jednotka
patfi, sestavuje Praha Real, a. s. se sidlem Seifertova 9/823, 130 00 Praha. Tuto konsolidovanou Géetni zavérku je moZné
ziskat v sidle spolednosti




Piiloha v Ugetni zavérce spoladnosti VANGUARD Prague a.s.za dgetni obdobi ed 1.1.2019 de 31.12.2018

Vyznamné udalosti mezi datem uéetni zavérky a datem,
ke kterému jsou vykazy schvaleny k predani mimo tcetni
jednotku

V roce 2020 se v Ciné, Evropé i daldich mistech svéta zagal masivné rozsifovat koronovavirus, diky kierému se jednotlivé
staty rozhodly zavést nejriizn&ji restriktivni opatfeni, fada odvétvi je nasledky koronavirové epidemie velmi ochromena a v
soucasné dohé neni zigjmé, jak dlouho bude epidemie trvat. RovnéZ neni jisté, jaké konkrétni dopady na ekonomiku bude
epidemie mit. Z tohoto dilvodu nelze v scudasné dobé piné posoudit disledky této epidemie na situact spolecnosti a jeji
finanéni pozici. Na zakladé budouciho vyvoje mizZe mit situace negativni dopady i na nadi spolenost.

Vedeni spolecnosti se na zékladé vwhodnoceni aktuélnf situace domnivd, Ze predpoklad nepfetrZitého trvani neni ohroZen, Z
tohoto divodu byla GEetni zavérka sestavena na principu nepfetrZiteho trvanf spole¢nosti.

V tomto obdobi nedoslo k Zadnym vyznamnym udalostem, které by negativné ovlivnily finanéni pozici spoleénosti.




Pritoha v Gtetni zavérce spoletnosti VANGUARD Prague a.s.za O&etni obdobi od 1.1.2019 do 31.12,2019

Aktiva

B. Stala aktiva

B.I Dlouhodoby nehmotny majetek

Stav k 31.12.2019 775
Stav k 31.12.2018 567

Zlstatek

Netto hodnota Netto hodnota

k31.12.2019 k 31.12.2018

Software 374 388
Ostatni diouhodoby nehmotny majetek 56 0
Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 345 179
Celkem 775 567

B.l Dlouhodoby hmotny majetek

Zistatek Stav k 31.12.2019 277 055

Stav k31.12.2018 158 183

x Netito hodnota Netto hodnota

Polozka rozvahy k31.12.2019  k 31.12.2018
Pozemky 32 654 32533

Stavby 107 360 109 644
Hmotné movité véci a jejich soubory 1617 2597
Nedokonéeny dliouhodoby hmotny majetek 135 424 13 409
Celkem 277 055 158 183

C. Obézna aktiva
C.ll. Pohiedavky
C.II.1. Dlouhodobé pohledavky

Zlstatek Stav k 31.12.2019 0

Stav k 31.12.2018 133

PoloZka rozvahy

Polozka rozvahy

Netto hodnota Netto hodnota

a0 oS k31122019  k 31.12.2018
Pohledavky z obchodnich vztahl A R ' 'Qtr,)\ 5 T
Celkem /r: 2_\ o 139




Priloha v Ucetni zéavérce spoletnosti VANGUARD Prague a.s.za Géetni obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019

C.1.2. Kratkodobé pohledavky

C.Iv.

Zustatek

Stav k 31.12.2018

2348

Stav k 31.12.2018

1519

Polozka rozvahy

Netto hodnota Netio hodnota

k31.12.2018 Kk 31.12.2018
Pohiedavky z obchodnich vztahii 436 890
Pohledavky - ostatni 1912 629
Celkem 2348 1519

Zajisténi pohledavek
Pohledavky nejsou zajistény.

Kratkodobé pohledavky - ostatni

Polozka rozvahy

Netto hodnota Netio hodnota

k31.12.2018 Kk 31.12.2018

Stét - dafové pohledavky 1333 ¢

Kratkodobé poskytnuté zalohy 579 629

Celkem 1912 629
Penézni prostiedky

Zistatek Stav k 31.12.2019 19 731

Stav k 31.12.2018 81168

PoloZka rozvahy

Netto hodnota Netto hodnota

k31.12.2019 Kk 31.12.2018
Penézni prostfedky na létech 19 731 81168
Celkem 19 731 81168
Ostatni aktiva - prechodné ucty aktiv
Casové rozliseni aktiv
Zlstatek Stav k 31.12.2019 17 718
Stav k 31.12.2018 9611

PoloZka rozvahy

Netto hodnota Netto hodnota

k31.12.2019 Kk 31.12.2018

Naklady pfiStich obdobi 17 472 9611
246 0

17718 9611




Pfiloha v igetni zévérce spolefnosti VANGUARD Prague a.s.za Uéetni obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019

Pasiva

A. Vlastni kapital

Zistatek Stav k 31.12.2019 2 280

Stav k31.12.2018 6125
. Stav k Stav k

Polozka rozvahy 31122019 31.12.2018

Zakladni kapital 2 000 2000

Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena zirata minulych lef (+/-) 4125 2392

Vysledek hospodafeni b&Zného Odetniho obdabi (+/-) -3 845 1733

Celkem 2280 6125

*  Pohyby ve viastnim kapitalu
Pohyby vlastniho kapitalu isou zobrazeny ve Vykazu o zménach ve viastnim kapitalu.
B./C. Cizi zdroje
C. Zavazky
C.l. Dlouhodobé zavazky

Zistatek Stav k 31.12.2019 258 828

Stav k 31.12.2018 241 6286
. Stav k Stav k

Polozka rozvahy 31122019 31.12.2018

Dlouhodobé prijaté zalohy 105 516 87 238

Zavazky z obchodnich vztahi 0 981

Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 145 422 145 421

OdloZeny dariovy zavazek 7 890 7 986

Celkem 258 828 241 626

Zavazek Castka  Zplsob zafisténi

Zavazek z titulu ptjcky 145 422 zavazKy nejsou zajistény

*  Rozbor diouhodobych zavazki dle data splatnosti

) ~islo © > Stav k Stavk
Sk O\s ADI“
upina [ % 31122019  31.12.2018

Od 1 do 5 iet do splatnosti 258 828 241 626

Celkem

%)
4 258 828 241 626

[#]
ey ]
o
&




Piiloha v ugetni zavérce spoletnosti VANGUARD Prague a.s.za igetni obdobi od 1.1.2019 do 31,12.2019

C.Il. Kratkodobé zavazky

Zustatek Stav k 31.12.2019 54 145
Stav k 31.12.2018 1878

- Stav k Stav k
Polozka rozvahy 31122019 31.12.2018
Zavazky z obchadnich vztahl 45 144 167
Zavazky - ostatni 9 00t 1711
Celkem 54 145 1878

Zavazky z obchodnich vziahil tvoii pfedevéim zdvazky z titulu rekonstrukce.
*  Kratkodobé zavazky - ostatni

Polozka rozvah Stav k Stav k
y 31122019 31.12.2018
Stéat - dafiové zavazky a dotace 8 969 1681
Dohadné Oty pasivni 32 30
Celkem 9 001 1711

D. Casové rozliseni pasiv

Zistatek Stav k 31.12.2019 2374
Stavk 31.12.2018 1552

5 Stav k Stav k
Polozka rozvahy 31122019 31.12.2018
Vydaje pfistich obdobf 2374 1552
Celkem 2374 1552
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Pfitoha v uCetni zavérce spolenosti VANGUARD Prague a.s.za UuCeini obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2019

Vykaz zisku a ztraty

I. Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb

Zustatek za obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019 8 959
za obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018 19870

Pokles vynosl je dan rekonstrukel.

A.2. Spotieba materialu a energie

Zlstatek za obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019 1 941
za obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018 2527
A.3. Sluzby
Zlstatek za obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019 2238
za obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018 3 037

E. Upravy hodnot v provozni oblasti

Zastatek za obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019 3923

za obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018 3390
Skupina 31.511;.‘;519 31.S1t;.‘;g13
Upravy hodnot diouhadobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 3 402 3318
Upravy hodnot pohledavek 521 72
Celkem 3923 3390

Hl. Ostatni provozni vynosy

Zlstatek za obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019 130
za obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018 664

Druh vynosu Stavk Stav k
31.12.2019 31.12.2018
Jiné provozni vynosy 130 664
Celkem 130 664
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Pffloha v GEetni zavérce spolecnosti VANGUARD Prague a.s.za G€etni obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019

Ostatni provozni naklady

Zistatek za obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019 4916
za obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018 8211
. Stav k Stav k
Druh nakladu 31122019 31.12.2018
Dané a poplatky z provozni &innosti 93 86
Jing provozni naklady 4 823 8125
Celkem 4916 8211
Ostatni finanéni naklady
Zostatek za obdebi od 1.1.2019 de 31.12.2019 12
za obdebf od 1.1.2018 do 31.12.2018 11
. Stav k Stav k
Druh nakladu 31122019 31.12.2018
Ostatni finanéni néklady 12 11
Celkem 12 11
Dart z pfijmu
Zlstatek za obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019 -96
za obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018 1625
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Zprava dle ust. § 82 odst. zak. ¢, 90/2012 Sb.

Maximilian Adam Skala, Clen pfedstavenstva obchodni spoleénosti VANGUARD Prague a.s.
se sidlem Seifertova 823/9, Zizkov, 130 00 Praha 3, IC 060 81 703, zapsané v obchodnim rejstiiku
Méstskeého soudu v Praze, oddil B, vlozka 22476

vyhotovuje tuto zpravu za tielem splnéni povinnosti stanovené §82 zdkona o obchodnich korporacich.

1L Propojené osoby

Ovladajici osoby:

Ovladana osoba;

Vztah ovladnuti:

Daldi ovladané osoby:

obchodni spolednost
sidlem

ic:

Zapsana

dale jen ,,0J8*

obchodni spoletnost
sidlem

ic:

zapsana

dale jen ,,OVS™

Praha Real, a.s.

Seifertova 823/9, Praha 3, PSC: 130 00
26766710

v obchodnim rejstfikn  vedeném Méstskym
soudern v Praze, oddil B, vloZka 8146

VANGUARD Prague a.s,

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
06081703

v obchodnim rejstiiku, vedeném M&stskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 22476

zaloZen na zakladé ust. § 74 a § 78 zakona o obchodnich korporacich.

obchodni spolegnost
sidlem

1¢:

zapséana

obchodni spolednost
sidlem

IC:

zapsani

obchodni spole€nost
sidiem

IC:

zapsani

obchodni spoleénost
sidlem

IC:

zapsana

obchodni spolelnost
sidlem

IC:

zapsana

PSN s.r.o.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
17048869

v obchodnim rejsifiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil C, vloZzka 1671

Pivovarska Reality, s.r.o.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
29145902

v obchodnim rejstfiku, vedeného Méstskym
soudem v Praze, oddil C, vloZka 204125

Na Spojce 10 s.r.0.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
64944786

v obchodnim rejstéiku, vedeného Méstskym
soudem v Praze, oddil C, vlioZka 42678

Kotva 4. patro s.r.o.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
29145902

v obchodnim rejstiiku, vedeného Méstskym
soudem v Praze, oddil C, viozka 264393

Rezidence Esprit s.r.0. v likvidaci

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
45789045

v obchodnim rejsttiku, vedeného Méstskym
soudem v Praze, oddil C, viozka 22182



obchodni spolednost
sidlem

1C:

zapsand

obchodni spole¢nost
gidlem

IC:

zapsand

obchodnf spolednost
sidlem

1C:

zapsani

obchodni spolednost
sidlem

IC:

zapsana

obchodni spoleénost
sidlem

IC:

Zapséna

obchodni spoleénost
sidlem

IC:

zapsana

obchodni spolednost
sidlem

IC:

zapsana

obchodni spolenost
sidlem

1C:

zapsana

obchodni spoleénost
sidlem

IC:

zapsand

obchodni spoleénost
sidlem

PENTASET, spol. s.r.o. v likvidaci

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
49707094

v obchodnim rejstfiku, vedeném Meéstskym
soudem v Praze, oddil C, vlozka 22835

Elephant building s.r.o.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
05668981

v obchodnim rejstitky, vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil C, vloZzka 268698

Vrdovicka 51, a.s.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
25097806

v obchodnim rejstitku, vedeném Mé&stskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 4481

Property Perucka a.s.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
06081690

v obchodnim rejstifku, vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, viozka 22475

Prvni nemovitostnf, a.s.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
28195841

v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vloZka 12833

Property Two s.r.0.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
06789200

v obchodnim rejstiiku, vedeném Mestskym
soudem v Praze, oddil C, vloZka 288869

Property Three s.r.0.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
06796745

v obchodnim rejstiiku, vedeném Mé&stskym
soudem v Praze, oddil C, vioZka 288866

Ttett Nemovitostaf a.s.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
06806155

v obchodnim rejstifku, vedeném Mestskym
soudem v Praze, oddil B, vloZka 23210

KOTVA PRAGUE Holding a.s.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
(06787461

v obchodnim rejstfiku, vedeném Mestskym
soudem v Praze, oddil B, vioika 23212

EuroHouse, s.r.o, v likvidaci_
Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00



1&:

zapsana

obchodni spoletnost
sidlem

IC:

zapsand

obchodni spolecnost
sidlem

IC:

zapsani

obchodni spoleénost
sidlem

IC:

zapsana

obchodni spoleénost
sidlem

1C:

zapsani

63676770
v obchodnim rejstfiku, vedeného Mé&stskym
soudem v Praze, oddil C, vloZka 37166

KOTVA PRAGUE aus. )

Praha 3, Seifertava 823/9, PSC: 130 00
08324921

v obchodnim rejstitku, vedeného Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vloZka 24535

WINNIPEGIA SHELF, s.r.o.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
27612431

v obchadnim rejstifku, vedeného Méstskym
soudem v Praze, oddil C, vloZka 118867

PIRANHA autealarm spol. s r.o.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
61852309

v obchodnim rejstiiku, vedeného Méstskym
soudem v Praze, oddil C, vlozka 31128

Outbridge Property, SE

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
04978048

v obchodnim rejstiiku, vedeného Méstskym
soudem v Praze, oddil H, vloZzka 1723

Uketni obdobi, za které je zprava vyhotovovina

01.01.2019 —31. 12. 2019.
III.  Udaje die § 82 odst. 2
1 struktura vztah mezi osobami a dloha ovladané osoby v ném:

Struktura vztahi mezi ovladajici a ovladanou osobou je popsana v &asti . OVS md pouze dlohu
ovladané osoby, vztah k DOS nema.

2) zpisob a prostfedky ovladani:
Ovladéni se uskute&iiuje prostfednictvim vlastnictvi akcii emitovanych ovladanou osobou.

3) prehled vzijemnych smluv mezi osobou oviddanou a osobou ovlidajici nebo mezi osobami
ovladanymi:

Obchodni spoleénost VANGUARD Prague a.s. uzaviela, jakoZto vydluzitel, s obchodni spoletnosti
Praha Real, a.s., jakoZto zapijéitel, smlouvu o zdpijéce ze 30.6.2017.

Obchodni spoletnost VANGUARD Prague a.s. uzaviela, jakozto vydluZitel, s obchodni spolednosti
Praha Real, as., jakofto zapiijéitel, ramcovou smlouvu o zapljéce ze dne 12.7.2017. Splatnost
zaplijéky byla stanovena nejpozdé&ji do 30.6.2022,



Obchodni spolednost PSN s.r.0. uzaviela, jakoZto ndjemce, sobchodni spole€nosti VANGUARD
Prague a.s. jakoZto podnijemcem, smlouvu o podnijmu ze dne 9.5.2017, jejimZ predmétem je
podnéjem prostoru v druhém patfe v objektu &.p. 823, v Praze 3, Seifertova 9.

Obchodni spolegnost PSN s.r.o. jakoZto prikaznik uzaviela dne 1.11.2018 sobchodni spolednosti
VANGUARD Prague as. jakoZto piikazcem, piikazni smlouvu jejimZz pfedmétem je sprava
nemovitosti &.p. 1888 a 1889, Cs. Exilu 4 2 9, Praha 4 — ModFany.

Obchodni spolednost PSN s.r.0. uzaviela dne 1,3.2019 s obchodni spole€nosti VANGUARD Prague
a.s. dohodu o vedeni Gi€etnictvi, jejimZ pfedmétem je zdvazek zpracovavat kompletni a&etni agendu.

Obchodni spoleénost PSN s.r.o. uzaviela, jakoZto zhotovitel, s obchodni spoleénost! VANGUARD

Prague a.s. jako¥Xto objednatelem, smlouvu o dilo ze dne 23.8.2019, jejimZ pfedmétem je zédvazek
zhotovitele pro objednatele zhotovit ve lhité a za podminek popsanych ve smlouvé stavbu.

4) ptehled jednani ugindnych v poslednim udetnim obdobi, kterd byla néinéna na popud nebo
v zdjmu ovladajici osoby nebo ji ovlddanych osob, pokud se takovéto jedndni tykalo majetku,
ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu ovlddané osoby zjisténého podle posledni etni
zavérky:

Nejsou takova jednani (pfipadné jsou jiz popséna vyde v bodu 3).

5) posouzeni, zda vznikia spolenosti ijma, a posouzeni jejiho vyrovnani:

V daném adetnim obdobi nebyla udinéna %4dn4 opatieni, kters by znamenala pro OVS majetkovou
Ojmu. Otazka jejiho vyrovnani proto nevznika,

6) zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztahit mezi osobami dle asti I. a uvedeni, zda
pfevlidaji vyhody nebo nevyhody a jaka z toho pro spoleénost plynon rizika:

Smluvni vztahy popsané vyse jsou vyviZené. Pro spolenost ze vztahil nevyplyvaji rizika.
IV.  Piezkoumadni zprivy dle § §3

Tuto zpravu piezkoumavé dozordi rada OVS.

V. Zévér
Tato zpriva tvofi souédst vyro¥ni zpravy, byla vyhotovena v souladu s § 82 a § 83 zikona

&.90/2012 Sb., o obchodnich korporacich, v platném znéni, a jsou v ni uvedeny viechny udaje, které
jsou ndm zndmy a tykaji se vztaht mezi propojenymi osobami, s pfihlédnutim k jejich vyznamnosti.

V Praze dne 11.3. 2020

Maximilian Adam Skala
¢len predstavenstva



Zprava nezavislého auditora

VANGUARD Prague
a.s.

za ovéfované obdobi
od 1.1.2019 do 31.12.2019

identifikace Gcetni jednotky

Firma:

IC:
Sidlo:

Pravni forma:

Spisova znacka:

VANGUARD Prague a.s.
06081703

Seifertova 823/9, 13000 Praha
Akciova spolednost

B.224786, rejstiikovy soud v Praze

TPA Audit s.1.0.
140 00 Praha 4, Antala Stadka 2027/79
1$:602 03 480; C 25463, Méstsky soud Praha
Tel: +420 222 826 311, www.tpa-group.cz



Zprava je uréena akcionarim spoleénosti

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené ucetni zavérky spole€énosii VANGUARD Prague a.s. (déle také
"Spole€nost”) sestavené na zakladé &eskych Oeinich pfedpisl, kierd se sklada z rozvahy k
31.12.2019, vykazu zisku a ztraty, piehledu o zménach viastniho kapitalu za rok konéici 31.12.2019 a
pfilohy této GEetni zavérky, kierd obsahuje popis pouZitych podstatnych Gdetnich metod a dalgi
vysvétiujici informace. Udaje o spoleénosti VANGUARD Prague a.s. jsou uvedeny v bod& 1 piilohy této
Gcetni zaverky.

Podle naseho nazoru Géetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spoleénosti
VANGUARD Prague a.s. k 31.12.2019 a naklada a vynosit a vysledku jejiho hospodafeni za rok
koncici 31.12.2019 v souladu s éeskymi Uéetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zékonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a upravené
souvisejicimi aplikadnimi doloZzkami. NaSe odpovédnost stanovend t@mito predpisy je podrobngii
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Géetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a
Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorli Ceské republiky jsme na Spole&nosti nezavisli a spinili
jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpis(. Domnivame se, Ze dliikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadfeni nageho vyroku.

Zduraznéni skuteénosti

Upozoriiujeme na skuteénost uvedenou v bodé 3 pfilohy ucetni zavérky, kterd popisuje nejistotu
tykajici se nového koronaviru. Tato skutecnost nepredstavuje vyhradu.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v sculadu s § 2 pism. b) zédkona o auditorech informace uvedené ve
vyrotni zpravé mimo Udéetni zaverku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
pfedstavenstvo Spolecnosti.

Nas vyrok k Ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je v8ak soucasti naSich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim (Cetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidinim) nesouladu s Ugetni zavérkou &i
s nasimi znalostmi o Uéetni jednotce ziskanymi béhem ovéfovani Uéetnt zavérky nebo zda se jinak tyto
informace nejevi jako vyznamné {materialné) nespravne. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly
ve v8ech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pistugnymi pravnimi pfedpisy.
Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spiiuji poZzadavky pravnich predpisi na formalni
naleZitosti a postup vypracovan! ostatnich informacl v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda
pfipadné nedodrZeni uvedenych pozadavkd by bylo zplsobilé ovlivnit isudek &inény na zakladé
ostatnich informaci.

Na zéakladé provedenych postupl, do miry, jiZz dokdzeme posoudit, uvadime, ze

+ ostatni informace, kieré popisuji skutecnosti, jez jsou téZ pfedmétem zobrazen! v Géetnl zavérce jsou
ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Uéetni zavérkou a
« ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zaklag Qmai povédomi o Spoleénosti, k nimz jsme dospéli pfi
provadeéni auditu, ostatni informace ahuji vyZnarné (materidini) vécné nespravnosti. V ramci
statnich in?gt acich Zadné vyznamné (materialni) vécné

nespravnosti nezjistili.



Odpovédnost predstavenstva a dozoréi rady spoleénosti za (icetni zavérku

Piedstavenstvo cdpovida za sestaveni ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s
Geskymi Ucetnimi pfedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, kiery povazuje za nezbytny pro
sestaveni U€etni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlnl) nespravnosti zplisohené
podvodem nebo chybou,

Pri sestavovani Ucetni zavérky je pfedstavensivo Spole€nosti povinno posoudit, zda je Spoleénost
schopna nepfetrZité trvat, a pokud je fo relevantni, popsat v pfiloze G¢etni zaverky zaleZitosti tykajici se
jejiho nepfetrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Ggetni zavérky, s
vyjimkou pripaddl, kdy pfedstavenstvo planuje zruSeni Spolenosti nebo ukongeni jeji ¢innosti, resp.
kdy nema jinou realnou moznost, ne? tak uginit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spolecnosti odpovida dozoréi rada.

Odpovédnost auditora za audit ticetni zavérky

Nadim cilem je ziskat pfimé&fenou jistotu, Ze U(fetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
{materialni} nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu
3 vySe uvedenymi predpisy ve viech pripadech v ucetni zavérce odhall pfipadnou existujici vyznamnou
{materiaini) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku pedvod( nebo chyb a povazuji se za
vyznamné (materiaini), pokud lze reainé pfedpokiadat, Ze by jednotlivé nebeo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatele pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy3e uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem celého
auditu odborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

* ldentifikovat a vyhodnotit rizka vyznamné (materialni) nespravnosti Uc¢etni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reaguijici na tato rizika a ziskat
dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadrit vyrok. Riziko, ze
neodhalime vyznamnou (materiaini} nespravnost, k niZ dodlo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko
neoadhaleni vyznamné {materialni) nespravnosti zplsobené chybou, protoZe sougasti podvodu mohou
byt fajné dohody (kohuze), falSovani, imysinda opomenuti, nepravdiva prohla$eni nebo obchazeni
vnitinich kontrol.

» Seznamit se s vnitinim kontroinim systémem Spoleénosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadFit nazor na téinnost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

» Posoudit vhodnost pouzitych Gceinich pravidel, pfiméfenost provedenych Ucetnich odhadl a
informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spolecnosti uvedlo v piiloze Géetni zavérky.

* Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrziteho trvani pfi sestaveni Uéetni zavérky
pfedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromaZdéné dikazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udélosti nebo podminek, které@ mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spolecnosti nepietrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni)
nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v
pfiloze ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostateéne, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase
zavery tykajicl se schopnosti Spoletnosti nepfetrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme
ziskali do data naSi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze
Spolefnost ztrati schopnost nepfetrzité frvat.

* Vyhodnotit celkovou prezentaci, Clenéni a_obsah Uéetni zavérky, véetné pfilchy, a ddle to, zda (&etni




Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozorfi radu spole€nosti mimo jiné o planovaném
rozsahu a nagasovani auditu a o vyznamnych zjiSténich, kterd jsme v jeho pribéhu uginili, vetné
zjisténych vyznamnych nedostatkl ve vnitfnim kontrolnim systemu.

V Praze dne 30.6.2020

........... EATNON S0+ SUPTUUUURUUON N

Auditor:

Ing. David Mrozek TPA Audit s.r.o.
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&islo opravnéni 080 KACR



