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ZPRAVA STATUTARNIHO ORGANU O
PODNIKATELSKE CINNOSTI A STAVU MAJETKU.

Organizacni schéma spolecnost:
Zplsob jednani: Za spolecnost jednd ¢len predstavenstva samostatné.
V pribéhu roku 2020 ptsobilo pfedstavenstvo v tomto sloZeni:

¢len predstavenstva: Maximilian Adam Skala, dat. narozeni 7.3.1987
Praha 3, Laubova 1709/5, PSC: 130 00
ve funkei od 1.1.2020 do 31.12.2020

Kontrolni organ spole¢nosti — dozoré¢i rada pisobeni v roce 2020:

¢len dozorci rady: Martin Pokorny, dat. narozeni 31.7.1969
Praha 5, Borovanského 2220/11, PSC: 155 00
ve funkei od 1.1.2020 do 31.12.2020

Uplynuly vyvoj podnikdani spoleCnosti:

V uplynulém roce 2020 pokradovala celkova rekonstrukce objektu Ceskoslovenského
exilu, Praha 4 — Modfany. Probihalo do¢i$tovani objektu po demolicich a ptiprava pro
betonaze novych zelezobetonovych konstrukci vcetné Sachty auto vytahu. Dale byly
zahajeny vyzdivky novych délicich konstrukci v jednotlivych patrech objektu.
V uplynulého obdobi zapocaly prace spojené s projektem VANGUARD XS. V prib¢hu
celého roku nadéle pokracoval rozprodej loftového bydleni.

Vyznamné skutecnosti pro naplnéni uicelu vyrocni zprdvy, které nastaly aZ po
rozvahovém dni:

Nenastaly.

Predpokladany vyvoj podnikdni spoleCnosti:

V prvni poloviné roku 2021 pokracovaly prace na dokoncovéani hrubé stavby , byly
zahdjeny prace na obvodovém plasti a dokonCovani vnitinich délicich konstrukei.

V druhé poloving roku 2021 budou zahdjeny prace na vnitinich instalaci TZB

interiérech nekterych loftd a exteriéru. Tyto prace budou pokraCovat az do konce roku
2021.

Vyroéni zprava spole¢nosti VANGUARD Prague a.s. za rok 2020.
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Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje:

Nejsou.

Aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi a pracovnéprdvnich vztazich:
Nejsou.

Pobocky a jiné &dasti obchodniho zdvodu v zahranicéi

Spolecnost nemé pobocky a jiné ¢asti obchodniho zdvodu v zahranici.
Informace ohledné zvld$tnich prdvnich predpisi:

Nejsou.

Maximilian Adam Skala
¢len pfedstavenstva
spole¢nosti VANGUAR Prague as.

V Praze dne 30. ¢ervna 2021.

Vyroéni zprava spoleénosti VANGUARD Prague a.s. za rok 2020.
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VANGUARD Prague a.s.

I€: 06081703
Praha 3, 130 00, Seifertova 823/9

ROZVAHA

v celych

k 31.12.2020
tisicich CZK

Radek BézZné obdobi Minulé obdobi
Brutto Korekce Netto Netto

AKTIVA CELKEM 515 276 -12 833 502 443 317 627
B. Stala aktiva 486 714 -12 612 474 102 277 830
|. Dlouhodoby nehmotny majetek 980 -347 633 775
2 Ocenitelna prava 567 =321 246 374
1 Software 567 -321 246 374
TOstatni diouh;dnby nehmotny majetek - - 68 -26 4; —56
s
2 Nedokonéeny diouhodoby nehmotny majetek 345 345 345
1. Dlouhodoby hmotny majetek 485 734 -12 265 473 469 277 055
1 Pozemky a stavby 146 867 -9 137 137 730 140 014
1 Pozemky 32 654 32 654 32 654
2 Stavby S 7114 21; -9137 105 076 -__TO-T 560
_2 Hmotné movité v&ci a jejich soubory 7 3876 -3128 748 1617
B o s resa
2 Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 334 991 334 991 135 424
C. Obé&zna aktiva 6 884 =221 6 663 22 079
|. Zésoby 4 569 0 4 569 0
2 Nedokontena vyroba a polotovary 4 569 4 569 0
Il. Pohledavky 1839 -221 1618 2 348
2 Kratkodobé pohledavky 1839 -221 1618 2348
1 Pohledavky z obchodnich vztaht 298 =221 i 436
4 Pohledavky - ostatni 1541 0 1541 1912
3 Stat - danové pohledavky 647 647 1333
4 k;étkodobé po;ymuié zalohy V 854 85477 579
IV. Pen&zni prostiedky 476 0 476 19 731
2 Penézni prostiedky na uctech 476 476 19 731
D. Casové rozligeni aktiv 21678 0 21 678 17 718
1 Naklady pristich obdaobi 21678 21678 17 472
| 3 - Prijmy pfiéii; obdobi 0 O 7 246




Radek B&zné obdobi Minulé obdobi
PASIVA CELKEM 502 443 317 627
A. Vlastni kapital -4 645 2 280
|. Zakladni kapital 2 000 2000
1 Zakladni kapital 2 000 2 000
IV. Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 279 4125
1 Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 279 4125
V. Vysledek hospodareni bézného uéetniho obdobi (+/-) -6 924 -3 845
B.+C. Cizizdroje 505 193 312 973
C. Zavazky 505 193 312 973
|. Dlouhodobé zavazky 325 911 258 828
3 Dlouhodobé pfijaté zalohy 109 004 105 516
-;Z_év:azky -_ovlad;ema nebo ovladajici osoba - 268 E - ?5 422
g a!{oieny ;!aﬁc;;y zavazek - - _8 485 - 7 830
Il. Kratkodobé zavazky 179 282 54 145
4 Zavazky z obchodnich vztahl 147 810 45 144
8 Zavazky - ostatni 31472 9 001
5 Stat - dafové zavazky a dotace 31465 8 969
6 Doha;é ucty pasivni 7 - 10 I 32
7 Jiné zavazky o - & 0
D. Casové rozliseni pasiv 1895 2374
1 Vydaje pfistich obdobi 1895 2374




VANGUARD Prague a.s.

IC: 06081703
Praha 3, 130 00, Seifertova 823/9

VYKAZ ZISKU
A ZTRATY

za obdobi od 1.1.2020 do 31.12.2020
v celych tisicich CZK

Radek Bé&zné obdobi Minulé obdobi
I.  Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb 450 8 959
7A.7 Tykonova' spotieba - _ 6028 ) 4179
é Spotieba m;teriz;!l;l;rgie _8;4 _ N 179;
_?:_Sll; : | - - 517; . _2238
E_S.__ Zména sta\_.'u ;_-'é_sob vlastni ginnosti (+/-) - 77—4@9 o __U
E. Upravy hodnot v provozr:i ot;lasti - 2923 o 3923
1 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 3295 3402
o _Jpr;'v;rginm dlouhodobeho nehmot-ného a hmotného majetku - : - 7; ;95 - 3;

trvalé

3 Upravy hodnot pohledavek 7 -372 521
Ill.  Ostatni provozni vynosy N - 3; E
3 Jine pl’OVD?:I’!I? vy;w;y . 32 - E
F.  Ostatni provozni nak_le-ldy - 2168 4916
3 Dar:é_a_;;c-)pl-atky z provozni &innosti 7 ) ‘!; _ 93
5 Jiné provozni naklady 1988 - 4 825
*  Provozni vysledek hospodafeni (+/-) -6 068 -3 929
K.  Ostatni financni naklady 261 12
*  Finanéni vysledek hospodafeni (+/-) -261 -12
**  \ysledek hospodafeni pied zdan&nim (+/-) -6 329 -3 941
L.  Dan z pfijmu 595 -96
2 Dan z prijmu odluien-a {+I_—) - 595 o -96
**  Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) -6 924 -3 845
*  Cisty obrat za Ggetni obdobi = |.+ Il.+ IIl.+ IV.+ V.+ VI.+ VI, 482 9 089
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Pfiloha v Gcetni zavérce spolecnosti VANGUARD Prague a.s.za Ucetni obdobi od 1.1.2020 do 31.12.2020
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2.1.1

Popis ucetni jednotky

Firma: VANGUARD Prague a.s.

IC: 06081703

Zalozeni / Vznik: Zapis do obchodniho rejstiiku probéhl dne 9. kvétna 2017

Sidlo: Praha 3, 130 00. Seifertova 823/9

Pravni forma: akciova spoleénost

Spisova znacka: Oddil B, vlozka 22476 obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze
Ugetni obdobi: 1. leden az 31. prosinec

Pfedmé&t podnikani: pranajem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor

Osoby podilejici se vice jak 20% na zakladnim kapitalu ucetni jednotky

Podil v %

Jméno / Firma
Bézné obdobi Minulé obdobi

Praha Real, a. s. 100,0 100,0

Uéetni metody a obecné téetni zasady

Ugetnictvi spoleénosti je vedeno a Ugetni zavérka byla sestavena v souladu s platnymi ceskymi GEetnimi predpisy, tedy se
zakonem o Ucetnictvi (563/1991 Sb.). vyhlaskou provadéjici tento zakon (500/2002 Sb.) a Ceskymi ucetnimi standardy pro
podnikatele (sada 001 — 023).

Spolecnost ve svém vykazu zisku a ztraty zobrazuje vynosy a naklady jako kladné hodnoty.
Pokud neni uvedeno jinak, jsou udaje v této Uéstni zavérce vyjadieny v tisicich korunach Ceskych (KE).

Ugetni zavérka je sestavena za predpokladu nepfetrzitého trvani Gcetni jednotky.

Pfehled vyznamnych Gcetnich pravidel a postupt

Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek

Dlouhodobym nehmotnym ¢&i hmotnym majetkem se rozumi majetek, jehoz doba pouzitelnosti je deléi nez jeden rok a jehoZ
ocenéni v jednotlivém pfipadé je vyssi nez je uvedeno v nasledujici tabulce:

Vykazan
Vykazan v v nakladech Technické
rozvaze bézného zhodnoceni
obdobi*)
Diouhodoby nehmotny majetek > B0 tis. K¢ > 1 tis. KE > 60 tis. K&
Dlouhodoby hmotny majetek > 40 tis. K¢ > 1 tis. KE > 40 tis. K&

*) tento majetek spoletnost vykazala v nékladech bézného obdobi a déle jej sleduje ve své operativni evidenci.




Pfiloha v Géetni zavérce spoleénosti VANGUARD Prague a.s.za ucetni obdobi od 1.1.2020 do 31.12.2020

2.1.2
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Diouhodoby nehmotny & hmotny majetek je ocenén nasledujicim zplsobem:

- nakoupeny dlouhodoby majetek je ocenén pofizovaci cenou snizenou o opravky a pfipadné opravné poloZky vyjadiujici
ztratu ze snizeni hodnoty.

- diouhodoby majetek vytvoreny vlastni Cinnosti je ocenén hodnotou zahrnujici piimé naklady, nepfimé naklady
bezprostiedné souvisgjici s vytvofenim majetku vlastni Cinnosti (vyrobni rezie), popfipadé nepfimé naklady spravniho
charakteru, pokud vytvoreni majetku prfesahuje obdobi jednoho uéetniho obdobi.

- dlouhodoby majetek nabyty darovanim, bezuplatné nabyty na zakladé smlouvy o koupi najaté véci, nové zjistény v

ucetnictvi nebo vioZeny je ocenén reprodukéni pofizovaci cenou. Konkrétni zpisob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny je
pfipadné uveden v rozboru prirustkd dlouhodobého majetku.

Vypujéni naklady z uvérl souvisejici s pofizenim, vystavbou nebo vyrobou dlouhodobého majetku jsou kapitalizovany jako
soucast pofizovaci ceny dlouhodobého majetku.

Technické zhodnoceni, pokud prevysilo u jednotlivého majetku v thrnu za Ucetni obdobi Gastku uvedenou v tabulce vyde
zvysuje pofizovaci cenu dlouhodobé&ho hmotného majetku.

Pofizovaci cena dlouhodobého hmotného majetku, s vyjimkou pozemk( a nedokonéenych investic, je odpisovana po dobu
odhadovane Zivotnosti majetku nasledujicim zpusobem:

Metoda odpisovani Pocet let/ %
Budovy rovnomerny 50 let
Ostatni rovnomerny 3-20let

Zisky €i ztraty z prodeje nebo vyfazeni majetku jsou uréeny jako rozdil mezi vynosy z prodeje a Uetni zistatkovou hodnotou
majetku k datu prodeje a jsou Uctovany do vykazu zisku a ztraty,

Na zakladé inventarizace jsou vytvareny opravné polozky k poskozenému nebo aktualné nepouzivanému dlouhodobému
hmotnému majetku, jehoZ ocenéni v Ucetnictvi prechodné neodpovida realnému stavu, Konkrétni zpUsob tvorby opravnych
polozek je uveden u prehledu pohybl dlouhedobého majetku.

Pohledavky

Pohledavky jsou ocenovany

- pfi vzniku jmenovitou (nominalni) hodnotou, nasledné sniZenou o pfislusné opravné polozky k pochybnym a nedobytnym
castkam
- nabyté za uplatu nebo vkladem jsou ocenény pofizovaci cenou sniZenou o opravnou polozku k pochybnym a nedobytnym
castkam

V pfipadé postupného splaceni pohledavky je v rozvaze oddéleng vykazana Cast splatna do jednoho roku a ¢ast splatna nad
jeden rok.

Opravné polozky k pohledavkam jsou tvoreny podle jejich stafi po datu splatnosti.
Zavazky

Zavazky jsou zaUStovany ve jmenovité (nominalni) hodnoté. V pfipadé postupného splaceni zavazku je v rozvaze oddélené
vykazana ¢ast splatna do jednoho roku a ¢ast splatna nad jeden rok.
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2.1.4 Uvéry

2.1.5
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2.1.9

Uvery jsou zalctovany ve jmenovité (nominalni) hodnoté.

V pfipadé postupného splaceni Uvéru je v rozvaze oddélené vykazana cast splatna do jednoho roku a ¢ast splatna nad jeden
rok.

Rezervy

Rezervy jsou vytvareny k pokryti budoucich rizik a vydajl, u nichz je znam ucel, je pravdépodobné. Ze nastanou, aviak neni
jista Castka nebo datum, v némz budou pinény.

Prepocty tdaju v cizich ménach na éeskou ménu

Ugetni operace vyjadfené v cizich ménach jsou v pribéhu roku zachyceny aktualnim kurzem Ceské narodni banky ke dni
uskute€néni ugetniho pfipadu.

K datu ugetni zévérky jsou aktiva a zavazky vyjadiené v cizi méné pfepoétena kurzem Ceské narodni banky k datu, ke
kterému je UCetni zavérka sestavena,

Dané

Splatna dan

Vedeni spoleénosti zalctovalo danovy zavazek a danovy naklad na zakladé kalkulace dang, ktera vychazi z jeho porozuméni
interpretace darnovych zakonl platnych v Ceské republice k datu sestaveni Getni zavérky a je pfesvédéeno o spravnosti
vy§e dané v souladu s platnymi dafovymi pfedpisy Ceské republiky. S ohledem na existenci rznych interpretaci dafiovych
zakonU a predpisu ze strany tretich osob vCetné organl statni spravy, zavazek z dané z pfijm0 vykazany v udetni zavérce
spolecnosti se muze zménit podle koneéného stanoviska finanéniho Gradu.

Odlozena dan
Vypocet odlozené dané je zalozen na zavazkové metodé vychazejici z rozvahového pfistupu.

Ugetni hodnota odloZzené dafové pohledavky je k datu Udetni zavérky posuzovana a snizena v rozsahu, v jakém jiz neni
pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostate¢ny zdanitelny zisk, proti némuz by bylo mozno tuto pohledavku nebo jeji ¢ast
uplatnit,

Odlozena dan je zauctovana do vykazu zisku a ztrat s vyjimkou pfipadu, kdy se vztahuje k polozkam Gétovanym pfimo do
vlastniho kapitalu a kdy je také souvisgjici odloZena dan zahrnuta do vlastniho kapitalu.

Odlozené danové pohledavky a zavazky jsou vzdjemné zapoditany a v rozvaze vykazany v celkové netto hodnoté s vyjimkou
pripadu, kdy nelze nékteré diléi danové pohledavky zapocitavat proti diléim danovym zavazkim.

Vynosy

Vynosy jsou zauctovany v hodnoté pfijatého pInéni nebo pinéni, které bude pfijato, a pfedstavuji pohledavky za zboZi a
sluzby poskyinuté v pribéhu bézné ginnosti, po odecteni slev, dané z pfidané hodnoty a dalsich dani souvisejicich s prodeji.

Pouziti odhadi

Sestaveni ucetni zaverky vyzaduje, aby vedeni spolecnosti pouzivale odhady a pfedpoklady, jez maji viiv na vykazované
hodnoty majetku a zavazkl k datu Gcetni zavérky a na vykazovanou vysi vynosu a nakladl za sledované obdobi. Vedeni
spolecnosti stanovilo tyto odhady a predpoklady na zaékladé vech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak
vyplyva z podstaty odhadu, skutecné hodnoty v budoucnu se mohou od téchto odhadl odlisovat.
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2.2

2.4

Zmény zpusobu ocenovani, postupl odpisovani a postupu tGctovani oproti
pfedchazejicimu ucetnimu obdobi

Oproti minulému G€etnimu obdobi doslo k Uctovani nové stavéné budovy do zasob,

Nalezitost do konsolidacniho celku

Spolecnost je souéasti konsclidacniho celku Praha Real, a.s..

Konsolidovanou uéetni zavérku nejsirsi skupiny Ucetnich jednotek, ke které spolecnost jako konsolidovana Géetni jednotka
patfi, sestavuje Praha Real. a.s. se sidlem Seifertova 9/823, 130 00 Praha 3. Tuto konsolidovanou Géetni zavérku je mozné
ziskat v sidle spolecnosti.

Vyznamné udalosti mezi datem ucetni zavérky a datem, ke
kterému jsou vykazy schvaleny k predani mimo ucetni
jednotku

V tomto obdebi nedoslo k Zadnym vyznamnym udalostem, které by negativné ovlivnily financni pozici spolecnosti.

Dopad pandemie COVID-19 na ekonomickou situaci
spolecnosti

V' obdobi sestaveni této Ugetni zavérky se v ramci Ceské republiky i celosvétové zavadéji rizna opatfeni v souvislosti s
bojem proti Sifeni virové choroby COVID-19 zplusobené koronavirem SARS-CoV-2. Tato opatfeni mohou mit pfimy nebo
nepfimy dopad i na budouci ekonomickou situaci Spolec¢nosti a souvisejici ocenéni majetku a zavazku. JelikoZ v soucasné
dob& nelze odhadnout, jaka opatfeni a po jak dlouhou dobu budou v Uginnosti, nelze konkrétni dopady v soucasnosti
spolehlivé urcit.

Vedeni Spolecnosti zvazilo potencialni dopady COVID-18 na své aktivity a podnikani a dospélo k zavéru, ze nemaji
vyznamny vliv na predpoklad nepfetrzitého trvani podniku. Vzhledem k tomu byla ucetni zavérka k 31.12.2020 zpracovana za
predpokladu, ze Spolecnost bude nadale schopna pokracovat ve své Cinnosti.
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Aktiva

B. Stala aktiva

Pohyby dlouhodobého majetku jsou zobrazeny v tabulce Rozbor majetku na konci této &asti pfilohy.

B.I Dlouhodoby nehmotny majetek

Zistatek _ Stav k 31.12.2020 633

Stavk 31.12.201¢9 775

Netto hodnota Netto hodnota

Polozka rozvahy k31.12.2020  k 31.12.2019

Software 248 374
Ostatni diouhodoby nehmotny majetek 42 56
Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek 345 345
Celkem 633 775

B.ll Dlouhodoby hmotny majetek

Zlstatek Stav k 31.12.2020 B 473 469
Stav k 31.12.2019 277 055

Netto hodnota Netto hodnota

Poloz
Clackauomyihy k31.12.2020 K 31.12.2019

Pozemky 32654 32 654
Stavby 105 076 107 360
Hmotné movité véci a jejich soubory 748 1617
Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 334 991 135 424
Celkem 473 469 277 055

C. Obézna aktiva

C.I. Zasoby

Zlstatek Stav k 31.12.2020 4 569
Stav k 31.12.2019 0

Netto hodnota Netto hodnota

Polozka rozvahy k 31.12.2020  k 31.12.2019

Nedokoncena vyroba a polotovary 4 569 0

Celkem 4 569 0

Nedokoncena vyroba a polotovary souvisi s vystavbou nové budovy.
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C..

C..2.

C.v.

Pohledavky
Kratkodobé pohledavky

Zistatek

Stav k 31.12.2020 1618
Stav k 31.12.2019 2 348

Polozka rozvahy

Netto hodnota Netto hodnota
k 31.12.2020 k 31.12.2019

Pohledavky z obchodnich vztahu 77 436
Pohledavky - ostatni 1541 1912
Celkem 1618 2348

Zajisténi pohledavek
Pohledavky nejsou zajistény.

Kratkodohbé pohledavky - ostatni

Polozka rozvahy

Netto hodnota Netto hodnota
k 31.12.2020 k 31.12.2019

Stat - danové pohledavky 647 1333

Kratkodobé peskytnuté zalohy 894 579

Celkem 1541 1912

Penézni prostredky

Zustatek - Stav k 31.12.2020 476
Stav k 31.12.2019 19731

Polozka rozvahy

Netto hodnota Netto hodnota
k 31.12.2020 k 31.12.2019

Penézni prostredky na uétech 476 19731

Celkem 476 19731

Ostatni aktiva - pfechodné ucty aktiv

Casové rozliseni aktiv

Zlstatek Stav k 31.12.2020 21678
Stav k 31.12.2019 17718

Polozka rozvahy

Netto hodnota Netto hodnota
k 31.12.2020 Kk 31.12.2019

Naklady pfistich obdobi
Pfijmy pristich obdobi

21678 17 472
0 246

Celkem

21678 17 718




Pfiloha v Ggetni zavérce spoleénosti VANGUARD Prague a.s.za Ggetni obdobi od 1.1.2020 do 31.12.2020

Pasiva

A. Vlastni kapital

Zustatek Stav k 31.12.2020 -4 645
- ~ Stavk 31.12.2019 2 280
FialB i oty 31.31?2320 31?1?.2319
Zakladni kapital 2000 2000
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 279 4125
Vysledek hospodareni bézného tcetniho obdobi (+/-) -6 924 -3 845
Celkem -4 645 2280

K rozvahovému dni vznikl zaporny vlastni kapital. Spolecnost vSak predpoklada prodej nemovitosti (popf. jejich ¢asti) s
vy§sim ziskem. Vedeni spole€nosti konstatuje, Ze ekonomicka hodnota vlastniho kapitalu je kladna.

*  Pohyby ve vlastnim kapitalu

Pohyby vlastniho kapitalu jsou zobrazeny ve Vykazu o zménach ve vlastnim kapitalu.

B./C. Cizi zdroje

C. Zavazky

C.l. Dlouhodobé zavazky

Zlstatek Stav k 31.12.2020 325 911
) o . Stavk 31122019 258828
Falagia;razvahy 31.S1t;.\;agzo 31?2.2319
Dlouhodobé prijaté zalohy 109 004 105 516
Zavazky - ovladana nebo ovladajicl osoba 208 422 145 422
Odlozeny danovy zavazek B 485 7 890
Celkem 325911 258 828

Zavazek Castka Zpusob zajisténi
Zavazek z titulu pljcky 208 422 zavazKy nejsou zajistény




Piloha v Ucetni zavérce spoleénosti VANGUARD Prague a.s.za u&etni obdobi od 1.1.2020 do 31.12.2020

*  Rozbor dlouhodobych zavazkl dle data splatnosti

Skupina Stav k Stav k
31.12.2020 31.12.2019
Od 1 do 5 let do splatnosti 325911 258 828
Celkem 325911 258 828

C.ll. Kratkodobé zavazky

Zustatek Stav k 31.12.2020 179 282
Stav k 31.12.2019 54 145

5 Stav k Stav k
Polozka rozvahy 31122020  31.12.2019
Zavazky z obchodnich vztahu 147 810 45 144
Zavazky - ostatni 31472 9 001
Celkem 179 282 54 145

Zavazky z obchodnich vztahl tvofi pfedevsim zavazky z titulu rekonstrukce a vystavby nové budovy.

*  Kratkodobé zavazky - ostatni

Polozka rozvahy Stav k Stav k
31.12.2020 31.12.2019
Stat - danové zavazky a dotace 31465 8 969
Dohadné Uéty pasivni 10 32
Jiné zavazky -3 0
Celkem 31472 9 001

D. Casové rozliseni pasiv

Zustatek Stav k 31.12.2020 1895
Stav k 31.12.2019 2374

5 Stav k Stav k
Polozka rozvahy 31122020 31.12.2019
Vydaje pristich obdobi 1895 2374

Celkem 1895 2374




Priloha v Ggetni zavérce spolecnosti VANGUARD Prague a.s.za tcetni obdobi od 1.1.2020 de 31.12.2020

Vykaz zisku a ztraty

A.2.

A.3.

Trzby z prodeje vyrobkii a sluzeb

Zlstatek za obdobi od 1.1.2020 do 31.12.2020 450
za obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2019 8 959

Pokles vynosu je zpusoben ukongenim pronajmu z duvodu rekonstrukce stavajici budovy.

Spotieba materialu a energie

Zlstatek za obdobi od 1.1.2020 do 31.12.2020 854
za obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2018 1941

Sluzby

Zistatek za obdobi od 1.1.2020 do 31.12.2020 5174
za obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019 2238

Zmeéna stavu zasob vlastni éinnosti (+/-)

Zlstatek za obdobi od 1.1.2020 do 31.12.2020 -4 569
za obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019 0

Skupina Stav k Stav k

P 31.12.2020  31,12.2019

Zmeéna stavu nedokoncené vyroby -4 569 0

Celkem -4 569 0

Zména stavu nedokoncené vyroby souvisi s vystavbou nové budovy.

Upravy hodnot v provozni oblasti

Zlstatek za obdobi od 1.1.2020 do 31.12.2020 2923
za obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019 3923

Skupina Stav k Stav k

P 31.12.2020 31.12.2019

Upravy hodnot dlouhodaobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 3295 3402

Upravy hodnot pohledavek -372 521

Celkem 2923 3923
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Pfiloha v G&etni zavérce spolegnosti VANGUARD Prague a.s.za Uéetni obdobi od 1.1.2020 do 31.12.2020

L.

Ostatni provozni vynosy

Zustatek za obdobi od 1.1.2020 do 31.12.2020 32
za obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019 130
LT TSt Stav k Stav k
b 31.12.2020 31.12,2019
Jiné provozni vynosy 32 130
Celkem 32 130
Ostatni provozni naklady
Zlstatek za obdobi od 1.1.2020 do 31.12.2020 2168
za obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019 4916
i Stav k Stav k
Brolynakindy 31,12.2020 31.12.2019
Dane a poplatky z provozni cinnosti 180 93
Jiné provozni naklady 1988 4823
Celkem 2168 4916
Ostatni financni naklady
Zlstatek za obdobi od 1.1.2020 do 31.12.2020 261
za obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019 12
P Stav k Stav k
Druh nakladu 31.12.2020 31.12.2019
Ostatni finanéni naklady 261 12
Celkem 261 12
Dan z pfijmu
Zlstatek za obdobi od 1.1.2020 do 31.12.2020 595
za obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019 -96

Odlozena dan je kalkulovana z rozdilu zustatkovych cen majetku a z opravnych polozek.

"



VANGUARD Prague a.s.

IC: 06081703
Praha 3, 130 00, Seifertova 823/9

ROZBOR MAJETKU
za obdobi od 1.1.2020 do 31.12.2020

v celych tisicich CZK

Vyvoj v pofizovacich cenach

Vyvoj opravek a opravnych polozek Netto
Polozka Stav k o = . Stav k Stav k ! - - - Stav k Stav k | Stav k
31.12.2019 PHrstiey: ehmsady UbykY | 31122020 31.12.2019 Prirustky Prevody Ubytky 31.12.2020 31.12.2020 31,12.2019
| |
B.1.2.1. 567 | 567 193] 128 | 321 246/ 374
B.l.4. 68 ‘ 68 12 ' 14 | 26 42 56
B.l.5.2. 345 | 345 0| 0 345 345
B.l. 980 0 0 0| 980 205 142 Q| 0 347 633 i)
B.IL1.1. 32 654 1 32654 ui : 0 32654 32 654
B.IL1.2. 114 213 114 213 6853i 2284 9137 105 076 107 360
B.il.2, 3876 3876 2259 869 | 3128 748 1617
B.I1.5.2, 135 424 199 653 86 334 991 0| | | 0 334 991| 135 424
B.11. 150 743 199 653 0] 86 485 734 9112] 3153 0 0] 12 265 473 469| 277 055
Bl 0 0 0 0 0 0| 0 0 0| 0 Di Q
|
Celkem 151 723 199 653 0 86 486 714 9 31T| 3 295 0 0| 12612 474 102 277 830
Poloika: B.l. -Dlouhodeby nehmotny majetek B.ll. - Dlouhodoby hmotny majetek B.lll. - Dilcuhodoby finanéni majetek

B.L1. - Nehmotné vysledky vyvoje

B.1.2.1. - Software

B.L.2.2. - Ostatni ocenitelnd prava

B.L3. - Goodwill

B.14. - Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek

B.1.5.1, - Poskytnuté zilohy na dlouhodoby nehmotny majetek
B.1.5.2, - Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek

B.ll1.1. - Pozemky

B.IL1.2. - Stavby

B.L2. - Hmotné movité véci a jejich soubory

B.IL3. - Ocenovaci rozdil k nabytému majetku

B.IL4.1. - Péstitelské celky trvalych porosti

B.IL4.2. - Dospéla zvirata a jejich skupiny

B.IL.4.3. - Jiny diouhodoby hmotny majetek

B.IL.5.1. - Poskytnuté zilohy na dlouhedoby hmotny majetek
B.IL.5.2. - Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek

B.IIIL1. - Podily - ovladana nebo ovlidajici osoba

B.IIl.2. - Zapujéky a uvéry - oviddand nebo ovladajici osoba
B.IIL.3. - Podily - podstatny vliv

B.IIL4. - Zapujcky a uvéry - podstatny viiv

BLIILS. - Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily

B.IIL6. - Zapujéky a Gvéry - ostatni

B.IL7.1. - Jiny dlouhodoby finan&ni majetek

B.IIL7.2. - Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek



Zprava dle ust. § 82 odst. zak. ¢. 90/2012 Sb.

Maximilian Adam Skala, ¢len pfedstavenstva obchodni spole¢nosti VANGUARD Prague a.s.
se sidlem Seifertova 823/9, Zizkov, 130 00 Praha 3, IC 060 81 703, zapsané v obchodnim rejstifku
Meéstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 22476
vyhotovuje tuto zpravu za G¢elem splnéni povinnosti stanovené §82 zakona o obchodnich korporacich.

I. Propojené osoby

Ovladajici osoby:

Ovladana osoba:

Vztah ovladnuti:

Dalsi ovladané osoby:

obchodni spole¢nost
sidlem

IC:

Zapsana

dale jen ,,OJS*

obchodni spole¢nost
sidlem

It

zapsand

dale jen ,,OVS*

Praha Real, a.s.

Seifertova 823/9, Praha 3, PSC: 130 00
26766710

v obchodnim rejstiiku vedeném M¢stskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 8146

VANGUARD Prague a.s.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
06081703

v obchodnim rejstiiku, vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 22476

zalozen na zakladé¢ ust. § 74 a § 78 zakona o obchodnich korporacich.

obchodni spolecnost
sidlem

IC:

Zapsana

obchodni spole¢nost
sidlem

IC:

zapsana

obchodni spoleénost
sidlem

IC:

zapsana

obchodni spoleénost
sidlem

IC:

zapsana

obchodni spoleénost
sidlem

IC:

zapsana

PSN s.r.o.

Seifertova 823/9, Praha 3, PSC: 130 00
17048869

v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil C, vlozka 1671

Pivovarska Reality, s.r.o.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
29145902

v obchodnim rejstfiku, vedeného Meéstskym
soudem v Praze, oddil C, vlozka 204125

Na Spojce 10 s.r.o0. v likvidaci

Praha 3. Seifertova 823/9, PSC: 130 00
64944786

v obchodnim rejstiiku, vedeného Méstskym
soudem v Praze, oddil C, vlozka 42678

Kotva 4. patro s.r.o.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
29145902

v obchodnim rejstiiku, vedeného Méstskym
soudem v Praze, oddil C, vlozka 264393

Rezidence Esprit s.r.o. v likvidaci

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
45789045

v obchodnim rejstfiku, vedeného Méstskym
soudem v Praze, oddil C, vlozka 22182
vymaz spolecnosti z OR 24.12,2020



obchodni spole€nost
sidlem

IC:

zapsana

obchodni spole¢nost
sidlem

IC:

zapsana

obchodni spole¢nost
sidlem

IC:

zapsand

obchodni spolecnost
sidlem

IC:

zapsand

obchodni spole¢nost
sidlem

I¢:

Zapsana

obchodni spole¢nost
sidlem

IC:

zapsana

obchodni spole¢nost
sidlem

IC:

zapsana

obchodni spole¢nost
sidlem

15

zapsana

obchodni spolecnost
sidlem

IC:

zapsana

PENTASET, spol. s.r.o. v likvidaci

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
49707094

v obchodnim rejstitku, vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil C, vloZka 22835

vymaz spolecnosti z OR 19.12.2020

Elephant building s.r.o.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
05668981

v obchodnim rejstitku, vedeném Mestskym
soudem v Praze, oddil C, vlozka 268698

Vrsovicka 51, a.s.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
25097806

v obchodnim rejstitku, vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 4481

Property Perucka a.s.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
06081690

v obchodnim rejstfiku, vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 22475

Prvni nemovitostni, a.s.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
28195841

v obchodnim rejstitku vedeném Meéstskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 12833
prodej obchodniho podilu 31.3.2020

Property Two s.r.o.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
06789200

v obchodnim rejstiiku, vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil C, vlozka 288869

Property Three s.r.o.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
06796745

v obchodnim rejstitku, vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil C, vlozka 288866

Tieti Nemovitostni a.s.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
06806155

v obchodnim rejstifku, vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 23210

KOTVA PRAGUE Holding a.s.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
06787461

v obchodnim rejstiiku, vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 23212



obchodni spolecnost
sidlem

IC:

zapsana

obchodni spolecnost
sidlem

IC:

zapsana

obchodni spoleénost
sidlem

IC:

zapsana

obchodni spolecnost
sidlem

IC;

zapsana

obchodni spole¢nost
sidlem

IC:

zapsand

obchodni spolecnost
sidlem

@

zapsana

EuroHouse, s.r.o. v likvidaci

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
63676770

v obchodnim rejstiiku, vedeného Méstskym
soudem v Praze, oddil C, vlozka 37166

vymaz spolecnosti z OR 9.10.2020

KOTVA PRAGUE a.s. v likvidaci

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
08324921

v obchodnim rejstiiku, vedeného Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 24535

WINNIPEGIA SHELF, s.r.o.

Praha 3, Scifertova 823/9, PSC: 130 00
27612431

v obchodnim rejstiiku, vedeného Méstskym
soudem v Praze, oddil C, viozka 118867
zanik fiize sloucenim 3.8.2020

PIRANHA autoalarm spol. s r.o.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
61852309

v obchodnim rejstiiku, vedeného Méstskym
soudem v Praze, oddil C, vlozka 31128

Outbridge Property, SE

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
04978048

v obchodnim rejstfiku, vedeného Mestskym
soudem v Praze, oddil H, vlozka 1723

Miskovicka, s.r.o.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
24143332

v obchodnim rejstiiku, vedeného Meéstskym
soudem v Praze, oddil C, vlozka 182628

vsechny dale jen ,,DOS

U&etni obdobi, za které je zprava vyhotovovana

01.01.2020 - 31. 12. 2020.
1. Udaje dle § 82 odst. 2
1) struktura vztahli mezi osobami a tiloha ovladané osoby v ném:

Struktura vztahi mezi ovladajici a ovladanou osobou je popsana v ¢asti I. OVS ma pouze ulohu
ovladané osoby, vztah k DOS nema.

2) zpusob a prostiedky ovladani:
Ovladani se uskute¢niuje prostiednictvim vlastnictvi akcii emitovanych ovladanou osobou.

3) pfehled vzajemnych smluv mezi osobou ovladanou a osobou ovladajici nebo mezi osobami
ovladanymi:



Obchodni spoleénost VANGUARD Prague a.s. uzaviela, jakoZto vydluzitel, s obchodni spole€nosti
Praha Real, a.s., jakoZto zapijcitel, smlouvu o zapijcce ze 30.6.2017.

Obchodni spolecnost VANGUARD Prague a.s. uzaviela, jakozto vydluzitel, s obchodni spole¢nosti
Praha Real, a.s., jakozto zapujcitel, ramcovou smlouvu o zapijéce ze dne 12.7.2017. Splatnost
zapujcky byla stanovena nejpozdéji do 30.6.2022.

Obchodni spole¢nost PSN s.r.o. uzavfela, jakozto najemce, s obchodni spolecnosti VANGUARD
Prague a.s. jakozto podnajemcem, smlouvu o podnajmu ze dne 9.5.2017, jejimz predmétem je
podnajem prostoru v druhém patie v objektu ¢.p. 823, v Praze 3, Seifertova 9.

Obchodni spole¢nost PSN s.r.o. jakozto piikaznik uzaviela dne 1.11.2018 s obchodni spoleénosti
VANGUARD Prague a.s. jakozto pfikazcem, pfikazni smlouvu jejimz predmétem je sprava

nemovitosti ¢.p. 1888 a 1889, Cs. Exilu 4 a 9, Praha 4 — Modfany.

Obchodni spole¢nost PSN s.r.0. uzaviela dne 1.3.2019 s obchodni spole¢nosti VANGUARD Prague
a.s. dohodu o vedeni Gcetnictvi, jejimz pfedmétem je zavazek zpracovéavat kompletni a¢etni agendu.

Obchodni spole¢nost PSN s.r.o. uzaviela, jakozto zhotovitel, s obchodni spole¢nosti VANGUARD
Prague a.s. jakoZto objednatelem, smlouvu o dilo ze dne 23.8.2019, jejimZ pfedmétem je zavazek
zhotovitele pro objednatele zhotovit ve lhiité a za podminek popsanych ve smlouveé stavbu.

4) pichled jednani ucinénych v poslednim G¢etnim obdobi, ktera byla u¢inéna na popud nebo
v zajmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo majetku,
ktery piesahuje 10 % vlastniho kapitdlu ovladané osoby zjisténého podle posledni uéetni
zaveérky:

Nejsou takova jednani (pfipadné jsou jiz popsana vyse v bodu 3).

5) posouzeni, zda vznikla spolecnosti (jma, a posouzeni jejiho vyrovnani:

V daném uéetnim obdobi nebyla uéinéna zadna opatfeni, ktera by znamenala pro OVS majetkovou
Ujmu. Otazka jejiho vyrovnani proto nevznika.

6) zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztah mezi osobami dle ¢asti I. a uvedeni, zda
prevladaji vyhody nebo nevyhody a jaka z toho pro spole¢nost plynou rizika:

Smluvni vztahy popsané vyse jsou vyvazené. Pro spolenost ze vztahli nevyplyvaji rizika.

IV. Pirezkoumani zpravy dle § 83

Tuto zpravu piezkoumava dozor¢i rada OVS.

V. Zavér

Tato zprava tvofi soucast vyrocni zpravy, byla vyhotovena v souladu s § 82 a § 83 zakona
¢.90/2012 Sb., o obchodnich korporacich, v platném znéni, a jsou v ni uvedeny vSechny udaje, které
jsou nam znamy a tykaji se vztahli mezi propojenymi osobami, s pfihlédnutim k jejich vyznamnosti.

V Praze dne 17.3. 2021,

Maximilia am Skala
¢len predstavenstva



Zprava nezavislého auditora

VANGUARD Prague
a.s.

za ovéfovaneé obdobi
od 1.1.2020 do 31.12.2020

Identifikace tcetni jednotky

Firma: VANGUARD Prague a.s.

IC: 06081703

Sidlo: Seifertova 823/9, 130 00 Praha 3
Pravni forma: Akciova spole€nost

Spisova znacka: B.22476, rejstiikovy soud v Praze

TPA Audit s.r.o.
140 00 Praha 4, Antala Staska 2027/79
1C:602 03 480; C 25463, Méstsky soud Praha
Tel.: +420 222 826 311, www.tpa-group.cz



Zprava je urcéena akcionaiim spoleénosti

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené UGcetni zavérky spolec¢nosti VANGUARD Prague a.s. (dale také
"Spole€nost"”) sestavené na zakladé ceskych UCetnich predpist, kterd se sklada z rozvahy k
31.12.2020, vykazu zisku a ztraty za rok koncici 31.12.2020 a pfilohy této G&etni zavérky, ktera
obsahuje popis pouzitych podstatnych G&etnich metod a daldi vysvétlujici informace. Udaje o
spole¢nosti VANGUARD Prague a.s. jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy této ¢etni zavérky.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spoleénosti
VANGUARD Prague a.s. k 31.12.2020 a nakladu a vynosu a vysledku jejiho hospodarfeni za rok
kon¢ici 31.12.2020 v souladu s éeskymi Géetnimi pfedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditor( Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a upravené
souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito pfedpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Géetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a
Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorii Ceské republiky jsme na Spole&nosti nezavisli a splnili
jsme i dal§i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisi. Domnivame se, Ze dukazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zéklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Zduaraznéni skuteénosti

Upozoriiujeme na skute¢nost uvedenou v bodé 4 pfilohy Gcetni zavérky, kiera popisuje dopad
pandemie COVID-19 na ekonomickou situaci spolenosti.

Dale upozorfiujeme na skute¢nost uvedenou v pfiloze Ucetni zavérky, bod Pasiva, pismeno A. Viastni
kapital, ktera popisuje situaci spojenou se zapornym vlastnim kapitalem.

Tato skute€nost nepredstavuje vyhradu.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyro&ni
zpravé mimo Gcetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida pfedstavenstvo
Spolecnosti.

Nas vyrok k (cetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je v8ak soucasti nadich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim G€etni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni,
zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s Gcéetni zavérkou & s nasimi
znalostmi o Gcetni jednotce ziskanymi b&hem ovéfovani Gcetni zavérky nebo zda se jinak tyto
informace nejevi jako vyznamné (materidlné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly
ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy.
Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji poZadavky pravnich pfedpist na formaini
nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda
pfipadné nedodrZeni uvedenych poZadavk( by bylo zplsobilé ovlivnit Gsudek &inény na zakladé
ostatnich informaci.




Na zakladé provedenych postupd, do miry, jiz dokédzeme posoudit, uvadime, ze

- ostatni informace, kieré popisuji skute€nosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v (éetni zavérce jsou
ve v8ech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s U¢etni zavérkou a
« ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk( a povédomi o Spole€nosti, k nimZ jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materialni) vé&cné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozoréi rady spole¢nosti za uéetni zavérku

Pfedstavenstvo odpovida za sestaveni G€etni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s
Ceskymi Gcetnimi predpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro
sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti zplsobené
podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani UCetni zavérky je predstavenstvo Spale€nosti povinno posoudit, zda je Spoleénost
schopna nepfetrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze GCetni zavéerky zalezitosti tykajici se
jejiho nepfetrziteho trvani a pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni (cetni zavérky, s
vyjimkou pfipadt, kdy pfedstavenstvo planuje zruseni Spoleénosti nebo ukonéeni jeji innosti, resp. kdy
nema jinou realnou moznost, nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem Uéetniho vykaznictvi ve Spolecnosti odpovida dozoréi rada.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze (Cetni zdvérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialnf) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vySe uvedenymi pfedpisy ve viech pfipadech v Ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
(materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodl nebo chyb a povazuji se za
vyznamné (materialni), pokud Ize realné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatfiovat b&éhem celého
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nadi povinnosti:

+ ldentifikovat a vyhodnotit rizka vyznamne (materialni) nespravnosti G¢etni zédvérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatecneé a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze
neodhalime vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené chybou, protoZe souéasti podvodu mohou
byt tajné dohody (koluze), falSovani, Umyslnd opomenuti, nepravdivd prohla$eni nebo obchazeni
vnitfnich kontrol.

= Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mobhli vyjadfit nazor na Uc€innost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

« Posoudit vhodnost pouzitych Ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych (getnich odhadl a
informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spole¢nosti uvedlo v pfiloze Uéetni zavérky.




+ Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzittho trvani pfi sestaveni UGcetni zavérky
pfedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dlikazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, kieré mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spole€nosti nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Zze takova vyznamna (materialni)
nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v
pfiloze Ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase
zavery tykajici se schopnosti Spoleénosti nepfetrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme
ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, zZe
Spole€nost ztrati schopnost nepretrzité trvat.

= Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah (&etni zavérky, véetné piilohy, a dale to, zda (cetni
zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozoréi radu spole¢nosti mimo jiné o planovaném
rozsahu a naéasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kteréa jsme v jeho prlbéhu uginili, véetné
zjisténych vyznamnych nedostatkl ve vnitfnim kantrolnim systému.

V Praze dne 22.7.2021

Auditor:
Ing. David Mrozek . TPA Audit s.r.o.
&islo opravnéni 2309 KACR Antala Staska 2027/79, Praha 4

gislo opravnéni 080 KACR



