Minimalni zavazny vy&et informaci

Rozvaha

podle vyhlasky €. 500/2002 Sb

v plném rozsahu

Obchodni firma nebo jiny nazev Ucetni jednotky

VANGUARD Prague a.s.

Sidlo nebo bydlisté Gcetni jednotky

ke dnl o 31122021 ‘‘‘‘‘ a misto podnikani lisi-li se od bydlisté
(v celych tisicich K&) Seifertova 823/9
I€o L R
06081703 13000
Ceskarepublika =~~~ .
. TEXT Cisto Bézné ligetni obdobi Minulé G&. obdobi
fadk Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4

AKTIVA CELKEM oo1 1013748 -15 446 998 302 502 444
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 002
B Stala aktiva 003 953 300 -15 446 937 854 474 102
Bl Dlouhodoby nehmotny majetek 004 980 -496 484 633
B.L1. | Nehmotné vysledky vyvoje 005
B..2. |Ocenitelna prava 006 912 -439 473 246
B.L2.1. | Software 007 912 -439 473 246
B.1.2:2. | Ostatni ocenitelna prava 008
B.L3. | Goodwill 009
B.l4. | Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 010 68 -57 11 42
B.l.5 Poskyinulé zlohy na dlouhodoby nehmolny majelek a nedokonZeny dlouhodoby nehmotny majetek 011 345
B.L5.1. [ Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 012
B.L5.2. | Nedokon&eny diouhodoby nehmotny majetek 013 345
B.II Dlouhodoby hmotny majetek 014 952 320 -14 950 937 370 473 469
B.L.1. |Pozemky a stavby 015 146 867 -11 421 135 446 137 730
B.I.1.1. | Pozemky 016 32 654 32 654 32 654
B.II1.2. | Stavby 017 114 213 -11 421 102 792 105 076
B.Il2. | Hmotné movité véci a jejich soubory 018 3876 -3 529 347 748
B.IL3. |Ocefiovaci rozdil k nabytému majetku 019
B.IL4. | Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 020
B.Il.4.1. | Péstitelské celky trvalych porostd 021
B.I.4.2. | Dospéla zvifata a jejich skupiny 022
B.I.4.3. | Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023
B.I.5, | Poskyinuté zélohy na diouhodoby hmotny majelek a nedokanéeny dlouhodoby hmolny majetek 024 801 577 801 577 334 991
B.IL5.1. | Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 025
B.I.5.2. | Nedokon&eny dlouhodoby hmotny majetek 026 801 577 801 577 334 991
B.II. | Dlouhodoby finanéni majetek 027
B.IL1. |Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 028
B.lIl.2. | Zaphjeky a Uvéry - ovladana nebo ovladajici osoba 029
B.3. |Podily - podstatny vliv 030
B.Il4. | Zapljeky a Uvéry - podstatny vliv 031
B.IL5. | Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 032
BlIL6. |Zapljeky a uvéry - ostatni 033
B.IL7. |Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 034
B.IIL7.1.| Jiny dlouhodoby finanéni majetek 035
B.IIL7.2.| Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 036




Oznaceni TEXT Cislo Bézné uéetni obdobi Minulé ug. obdobi
fécky Brutto Korekce Netto Netto
a b [ 1 2 3 4
c. Obézna aktiva 037 31903 31903 6 664
Cl  |Zasoby 038 13 078 13 078 4 569
Cl1. | Material 039
C..2. | Nedokonéena vyroba a polotovary 040 13 078 13 078 4 569
C..3. | Vyrobky a zboZi 041
C.13.1. | Vyrobky 042
C.13.2. | Zbozi 043
C.l4. | Milada a ostatni zvifata a jejich skupiny 044
C.L5. | Poskytnuté zalohy na zasoby 045
Cll. | Pohledavky 046 5 061 5061 1619
C.il.1. | Dlouhodobé pohledavky 047
C.I1.1. [ Pohledavky z obchodnich vztaht 048
C.I1.2.| Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 049
C..1.3. | Pohledavky - podstatny vliv 050
C.I.1.4. | Odlozena dariova pohledavka 051
C.I.1.5. | Pohledavky - ostatni 052
C.I1.1.5.1 Pohledévky za spoleéniky 053
C.11.1.5.4 Dlouhodobé poskytnuté zalohy 054
C.II.1.5.9 Dohadné ucty aktivni 055
C.I1.5.4 Jiné pohledavky 056
C.ll2. |Kratkodobé pohledavky 057 5 061 5 061 1619
C.I1.2,1. | Pohledavky z obchodnich vztaht 058 166 166 77
C.Il.2.2, [ Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 059
C.I12.3. | Pohledavky - podstatny vliv 060
C.I.2.4.| Pohledavky - ostatni 061 4 895 4 895 1 542
Cl1.2.4.1 Pohledavky za spole&niky 062
C.1.2.4.9 Socialni zabezpe&eni a zdravotni pojisténi 063
C.I1.2.4.9 Stat - dafové pohledavky 064 648
C.112.4.4 Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 4 895 4 895 894
C.I.2.4.4 Dohadné aéty aktivni 066
C.ll.2.4.4 Jiné pohledavky 067
Clll. | Kratkodoby finanéni majetek 072
Ciil1. | Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 073
C.lIl.2. | Ostatni kratkodoby finanéni majetek 074
C.V. | Penézni prostiedky 075 13 764 13 764 476
C.V.1. | Penézni prostfedky v pokladné 076
C.IV.2. | Penézni prostiedky na étech 077 13 764 13 764 476
D Casové rozliseni aktiv 078 28 545 28 545 21 678
D.1 Néklady pristich obdobi 079 28 545 28 545 21 678
D.2 Komplexni naklady pfistich obdobi 080
D.3.  |Piijmy pfistich obdobi 081




Oznaceni TEXT Cislo Stav v b&zném Stav v minulém
fadku uéetnim obdobi ucetnim obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM 082 998 302 502 444
A Vlastni kapital 083 -9 861 -4 644
Al Zakladni kapital 084 2000 2000
Al Zakladni kapital 085 2000 2000
Al2. Vlastni podily (-) 086
A3, Zmény zakladniho kapitalu 087
Al Azio a kapitalové fondy 088
Al | Azio 089
All.2. | Kapitalové fondy 090
A.l.2.1. | Ostatni kapitalové fondy 091
A.1L.2.2. | Ocefovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazki (+/-) 092
A1.2.3. | Ocefovaci rozdily z pfecenéni pfi piemé&nach obchodnich korporaci (+/-) 093
A.ll.2.4. | Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 094
A.ll.2.5. | Rozdily z ocenéni pii piemé&nach obchodnich korporaci (+/-) 095
AlllL Fondy ze zisku 096
A.lL1. | Ostatni rezervni fondy 097
A.lll.2. | Statutarni a ostatni fondy 098
AlV. Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 099 -6 644 280
A.IV.1. | Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minutych let (+/-) 100 -6 644 280
A.IV.2. | Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 101
AV, Vysledek hospodateni bézného ugetniho obdobi (+/-) 102 -5 217 -6 924
AV Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) 103
B.+C. | Cizi zdroje 104 1 006 760 505 193
B. Rezervy 105
B.1. Rezerva na dichody a podobné zavazky 106
B.2. Rezerva na dan z piijmu 107
B.3. Rezervy podle zvlastnich pravnich pfedpist 108
B.4. Ostatni rezervy 109
C. Zavazky 110 1 006 760 505193
C.l. Diouhodobé zavazky 111 575 489 325911
C.11. Vydané dluhopisy 112
C.1.1.1. | Vyménitelné dluhopisy 113
C.1.1.2. | Ostatni dluhopisy 114
c.l2. Zavazky k Gvérovym institucim 115
C.13. | Dlouhodobé piijaté zalohy 116 162 581 109 003
C.l4. Zavazky z obchodnich vztahi 117
C.15. Dlouhodobé sménky k thradé 118
C.16. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 119 404 423 208 423
c.l7. Zavazky - podstatny vliv 120
C.18. Odlozeny dafiovy zavazek 121 8 485 8 485




Oznageni Cislo Stav v b&zném Stav v minulém
fadku Ucetnim obdobi i€etnim obdobi
a c 5 6

cl9. Zavazky - ostatni 122

C.1.9.1. | Zavazky ke spoleénikiim 123

C.1.9.2. | Dohadné uéty pasivni 124

C.19.3. | Jiné zavazky 125

C.. Kratkodobé zavazky 126 431 271 179 282
C.IL1. | Vydané diuhopisy 127

C.I1.1.1.| Vyméniteiné dluhopisy 128

C.1.1.2. | Ostatni dluhopisy 129

C.I.2. | Zavazky k Gv&rovym institucim 130

C.L3. | Kratkodobé prijaté zalohy 131

C.I.4. | Zavazky z obchodnich vztahu 132 361917 147 810
C.IL5. | Kratkodobé sménky k Ghradé 133

C.ll.6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 134

C.IL.7. | Zavazky - podstatny vliv 135

C.I.8. | Zavazky ostatni 136 69 354 31472
C.11.8.1. | Zavazky ke spoleénikim 137

C.I.8.2. | Kratkodobé finan&ni vypomoci 138

C.11.8.3. | Zavazky k zaméstnancim 139

C.I1.8.4. | Zavazky ze socialniho zabezpedeni a zdravotniho pojisténi 140

C.I.8.5. | Stat- dafiové zavazky a dotace 141 69 317 31 465
C.1.8.6. | Dohadné uéty pasivni 142 37 10
C.I1.8.7. | Jiné zavazky 143 -3
D. Casové rozliseni pasiv 147 1403 1895
D.1. Vydaje piistich obdobi 148 1403 1895
D.2. Vynosy pfistich obdobi 149

Sestaveno dne:

Podpisovy zaznam statutarniho organu déetni jednotky
nebo podpisovy zaznam fyziéké osoby, ktera je G&etni jednotkou

Pravni forma uéetni jednotky
a.s.

Predmét podnikani

Pronajem a sprava vlastnich nebo pronajatych

nemovitosti




Minimalni zavazny vycet informaci
podle vyhlasky ¢. 500/2002 Sb

Vykaz zisku a ztraty
v plném rozsahu

Obchodni firma nebo jiny ndzev ucetni jednotky

Sidlo nebo bydlisté dcetni jednotky
a misto podnikani [i8i-li se od bydlisté

ke dni .........31.12.2021 Seifertova8239
(v celych tisicich K¢) Pranas
06081703 Ceska republika
Oznaceni TEXT Cislo Skuteénost v Géetnim obdobi
fadku bézném minulém
a b c 1 2

I Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 01 1030 450
I Trzby za prodej zboZi 02

A. Vykonova spotieba 03 10 292 6 028
A, Naklady vynaloZené na prodané zbozi 04

A2 Spotiteba materialu a energie 05 963 854
A3. Sluzby 06 9329 5174
B. Zména stavu zasob vlastni &innosti (+/-) 07 -8 509 -4 569
C: Aktivace (-) 08

D. Osobni naklady 09

D.1. Mzdové naklady 10

D.2. Naklady na socialni zabezpe&eni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 11

D.2.1. | Naklady na socialni zabezpe&eni a zdravotni pojidténi 12

D.2.2. | Ostatni naklady 13

E. Upravy hodnot v provozni obilasti 14 2613 2923
E.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 2834 3295
E.1.1. | Upravy hednot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 2834 3 295
E.1.2, Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - doCasné 17

E.2. Upravy hodnot zasob 18

E.3. Upravy hodnot pohledavek 19 -221 -372
i1l. Ostatni provozni vynosy 20 20 32
1.1, Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21

n.2. Trzby z prodaného materialu 22

1.3, Jiné provozni vynosy 23 20 32
F. Ostatni provozni naklady 24 1911 2168
F.1. Zlstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25

F.2. Prodany material 26

F.3. Dané a poplatky 27 175 180
F.4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 28

F.5. Jiné provozni naklady 29 1736 1988
* Provozni vysledek hospodafeni (+/-) 30 -5 257 -6 068




Oznageni TEXT Cislo Skute&nost v Géetnim obdobi
fadku bézném minulém
a b [ 2
V. Vynosy z dlouhodobého finan&niho majetku - podily 31
V.1, Vynosy z podilti - ovladana nebo ovladajici osoba 32
V.2, Ostatni vynosy z podill 33
G. Naklady vynaloZené na prodané podily 34
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 35
V.1 Vynosy z ostatniho dlouhodobého finangniho majetku - oviadana nebo oviada| 36
V.2. Ostatni vynosy z ostatniho diouhodobého finanéniho majetku 37
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38
VL. Vynosové troky a podobné vynosy 39
Vi1, Vynosové Uroky a podobné vynosy - oviadana nebo ovladajici osoba 40
VI.2. Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 41
. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42
J. Nakladové droky a podobné naklady 43
J.A1, Nakladové uroky a podobné naklady - ovladana nebo oviadajici osoba 44
J.2, Ostatni nakladové troky a podobné nakiady 45
VII. Ostatni finanéni vynosy 46 52
K. Ostatni finan&ni naklady 47 12 261
- Finanéni vysledek hospodareni (+/-) 48 40 -261
. Vysledek hospodafeni pfed zdanénim (+/-) 49 -5 217 -6 329
L. Daii z pfijma 50 595
L.1. Dari z pfijmi splatna 51
L.2. Dari z piijmi odlozena (+/-) 52 595
* Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 53 -5 217 -6 924
M. Prevod podilu na vysledku hospodateni spoleénikim (+/-) 54
e Vysledek hospodaieni za a&etni obdobf (+/-) 55 -5 217 -6 924
= Cisty obrat za uéetni obdobi 56 1102 482
Pozn

Sestaveno dne:

Podpisovy zaznam statutarniho
nebo podpisovy zaznam fyzigkeé

anl ucetni jednotky

a je ucetni jednotkou

Pravni forma u&etni jednotky

a.s.

Predmeét podnikani
Pronajem a sprava vlastnich nebo pronajatych nemovitosti




PRILOH A
V UCETNI ZAVERC E

za obdobi od 1.1.2021 do 31.12.2021

VANGUARD Prague a.s.



Pfiloha v ugetni zavérce spole¢nosti VANG ARD Prague a s.za uéetni obdobi od 1.1.2021 do 31.12.2021

1

1.1

2.1

2.1.1

Popis ucetni jednotky

Fima: VANGUARD Prague as.

(o3 06081703

Zalozeni / Vznik: Zapis do obchodniho rejsttiku prob&hl dne 9. kvétna 2017

Sidlo: Praha 3, 130 00, Seifertova 823/9

Pravni foma akciova spolednost

Spisova znadka: Oddil B, vloZka 22476 obchodniho rejsttiku vedeného ¥ stskym soudem v Praze
Ugetni obdobi: 1. leden az 31. prosinec

Predmét prondjem nemovitosti, bytii a nebytovych prostor

podnikani:

Osoby podilejici se vice jak 20% na zakladnim kapitalu ugetni jednotky

Podil v

Jméno / Firma i
Bé&Zné obdobi | Minulé obdobi

Praha Real, a. s. 100,0 100,0

Ucetni metody a obecné Gidetni zasady

Utetnictvi spole¢nosti je vedeno a uletni zavérka byla sestavena v souladu s platnymi teskymi udetnimi pfedpisy, iy se
zakonem o ugetnictvi (563/1991 Sb.), vyhlagkou provadgjici tento zakon (500/2002 Sb.) a Ceskymi udetnimi standardy
pro podnikatele (sada 001 — 023).

Spolecnost ve svém vykazu zisku a ztraty zobrazuje vynosy a néklady jako kladné hodnoty.
Pokud neni uvedeno jinak, jsou adaje v této udetni zavérce vyjadteny v tisicich korunach geskych (K&).

Ucetni zavérka Jje sestavena za ptredpokladu nepretrzitého trvani igetni jednotky.

Pfehled vyznamnych u&etnich pravidel a postupt

Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek

Dlouhodobym nehmotnym & hmotnym majetkem se rozumi majetek, Jjehoz doba pouzitelnosti je del3i nez gn
rok a jehoZ ocenéni v jednotlivém pripadé je vy$si nez je uvedeno v nasledujici tabulce:

Vykazan
Vykézéan v v nékladech Technické
rozvaze b&zného zhodnoceni
obdobi*)
Dlouhodoby nehmotny majetek > 60 tis. K& > 1 tis, K& > 60 tis. K¢
Dlouhodoby hmotny majetek > 40 tis, K¢& > 1 tis. K& > 40 tis. K&

*) tento m jetek spolegnost vykazala v nakladech b&mého obdobi a dale jgj sleduje ve své operativni evidenci.



Ptiloha v G&etni zavérce spoleénosti VANG ARD Prague a s.za i&etni obdobi od 1.1.2021 do 31.122021

2.1.2

Dlouhodoby nehmotny & hmoty majetek je ocenén nasledujicim  zpilsobem:

- nakoupeny dlouhodoby majetek je ocenén potizovaci cenou sniZenou o opravky a ptipadné opravné polozky vyjadtujici
ztratu ze sniZzeni hodnoty.

- dlouhodoby majetek vytvofeny vlastni &innosti je ocendn hodnotou zahrnujici pfimé néklady, neptimé rilay
bezprostiednd souvisejici s vytvofenim majetku vlastni ¢innosti (vyrobni reZie), popfipad® nepfimé naklady spravniho
charakteru, pokud vytvofeni majetku pfesahuje obdobi jednoho téetniho obdobi.

- dlouhodoby majetek nabyty darovanim, bezuplatn& nabyty na zakladé smlouvy o koupi najaté véci, nové zjistény v
ucetnictvi nebo vlozeny je ocenén reprodukéni pofizovaci cenou. Konkrétni zplisob stanoveni reprodukeni pofizovaci ceny je
pfipadn& uveden v rozboru pfinistka dlouhodobého  majetku.

Vypijéni naklady z avéri souvisejici s pofizenim, vystavbou nebo vyrobou dlouhodobého majetku jsou kapitalizovany
Josoudast potizovaci ceny diouhodobého majetku.

Technické zhodnoceni, pokud ptevysilo u jednotlivého majetku v ihrnu za u¢etni obdobi €éstku uvedenou v tabulce vyse
zvy3uje potizovaci cenu dlouhodobého hmotného majetku.

Potizovaci cena dlouhodobého hmotného majetku, s vyjimkou pozemkil a nedokonéenych investic, je odpisovana p
dobu odhadované Zivotnosti majetku nasledujicim zpisobem:

Metoda odpisovani Podet let / %
Budovy rovnomémy 50 let
Ostatni rovnomérmy 3-20let

Zisky &i ztraty z prodeje nebo vyfazeni majetku jsou uréeny jako rozdil mezi vynosy z prodeje a u&etni ztstatkovou
hodnotou majetku k datu prodeje a jsou G&tovany do vykazu zisku a ztraty.

Na zakladé inventarizace jsou vytvafeny opravné polozky k poskozenému nebo aktualng nepouzivanému dlouhodobému
hmotnému majetku, jehoz ocen&ni v G&etnictvi ptechodn& neodpovida realnému stavu. Konkrétni zpiisob tvorby opravnych
polozek je uveden u piehledu pohybii dlouhodobého majetku,

Pohledavky

Pohledavky jsou ocefiovany
- pti vzniku jmenovitou (nominaln{) hodnotou, nasledng sniZenou o piisluné opravné polozky k pochybnym a relisim
¢astkam

- nabyté za uplatu nebo vkladem jsou ocenény potizovaci cenou snizenou o opravnou polozku k pochybnym a nedobytrry
¢astkam

V pripad& postupného splaceni pohledavky je v rozvaze oddélend vykazana &ast splatna do jednoho roku a &ast splatna nad

jeden rok.

Opravné polozky k pohledavkam jsou tvofeny podle jejich stati po datu  splatnosti.

Zavazky

Zavazky jsou zatltovany ve jmenovité (nominalni) hodnot&. V piipadé postupného splaceni zavazku je v rozvaze ockigms
vykazana ¢4st splatna do jednoho roku a ¢ast splatna nad jeden rok.



Priloha v uéetni zavérce spolegnosti VANG ARD Prague a.s.za Géetni obdobi od 1.1.2021 do 31.12.2021

2.14

215

2.1.7

2.1.8

2.1.9

Uvéry

Uvéry jsou zautovany ve Jmenovité (nominalni) hodnotg.

V ptipadé postupného splaceni uvéru je v rozvaze oddélens vykazana &ast splatné do jednoho roku a &4st splatna nad jeden
rok.

Rezervy

Rezervy jsou vytvateny k pokryti budoucich rizik a vydajti, u nichz je znam ucel, je pravdépodobné, Ze nastanou, aviak nei
jista &astka nebo datum, v n&mz budou pln&ny.

Pfepoclty udaji v cizich m&nach na éeskou ménu

Utetni operace vyjadfené v cizich ménach jsou v pritb&hu roku zachyceny aktualnim kurzem Ceské narodni banky ke
dni uskutedn&ni aéetniho ptipadu.

K datu ti¢etni zévérky jsou aktiva a zavazky vyjadiené v cizi méng prepottena kurzem Ceské narodni banky k datu, kterému
je ucetni zavérka sestavena.

Danég

Splatna daifi

Vedeni spole¢nosti zangtovalo dafiovy zdvazek a daifiovy naklad na zakladé kalkulace danég, ktera vychazi z jeho porozuméni
interpretace dafiovych zakonii platnych v Ceské republice k datu sestaveni a&etni zavérky a je ptesvédéeno o spravnosti
vy$e dané v souladu s platnymi dafiovymi pfedpisy Ceské republiky. S ohledem na existenci riznych interpretaci dafiovych
zékont a pfedpisil ze strany tfetich osob véetn& organii statni spravy, zdvazek z dan& z ptijmi vykdzany v uéetni zévérce
spole¢nosti se miZze zmé&nit podle kone&ného stanoviska finan&niho tGiadu.

OdlozZend dati
Vypocet odloZzené dané je zaloZen na zédvazkové metodd vychazejici z rozvahového piistupu.

Utetni hodnota odlozené dafiové pohledavky je k datu ucetni zavérky posuzovana a snizena v rozsahu, v Jjakém jiz neni
pravd&podobné, Ze bude k dispozici dostatedny zdanitelny zisk, proti némuz by bylo moZzno tuto pohledavku nebo jeji ast
uplatnit.

Odlozenéa daii je zau¢tovana do vykazu zisku a ztrat s vyjimkou pripadi, kdy se vztahuje k polozkam a&tovanym
pedo vlastniho kapitalu a kdy je také souvisejici odlozené daii zahrnuta do vlastniho kapitalu.

OdloZené dafiové pohledavky a zavazky jsou vzajemn& zapoditany a v rozvaze vykazany v celkové netto hodnoté s
vyjimkou ptipadi, kdy nelze n&které dil&i dafiové pohledavky zapocitavat proti dil¢im dafiovym zavazkiim.

Vynosy

Vynosy jsou zat¢tovany v hodnoté pfijatého plnéni nebo plnéni, které bude pfijato, a pfedstavuji pohledavky za zbozi a
sluZby poskytnuté v priib&hu b&zné &innosti, po ode&teni slev, dané z pfidané hodnoty a dal3ich dani souvisejicich s prodeji.

Pouziti odhadd

Sestaveni u¢etni zavérky vyzaduje, aby vedeni spoleénosti pouzivalo odhady a pfedpoklady, jez maji vliv na vykazované
hodnoty majetku a zavazkt k datu udetni zavérky a na vykazovanou vy$i vynost a nakladit za sledované obdobi. Vedeni
spole&nosti stanovilo tyto odhady a pifedpoklady na zéklads viech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméng, jak
vyplyvé z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty v budoucnu se mohou od t&chto odhadii odliSovat.
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2.2

2.4

Z&ny zplsobu ocetiovani, postupll odpisovéni a postupli u¢tovani oproti
ptedchazejiciu a€etnimu obdobi

Oproti minulému ¢etnimu obdobi doslo k uc¢tovani nové stavéné budovy do zésob.

NaleZitost do konsolidaéniho celku

Spole&nost je sougasti konsolidadniho celku Praha Real, a.s..

Konsolidovanou ugetni zavérku nej$irdi skupiny udetnich jednotek, ke které spole¢nost jako konsolidovana ti¢etni jednotka
patii, sestavuje Praha Real, a.s. se sidlem Seifertova 9/823, 130 00 Praha 3. Tuto konsolidovanou t¢etni zavérku je mozné
ziskat v sidle spoleénosti.

Vyznamné udalosti mezi datem tGcetni zavérky adatem,
ke kterému jsou vykazy schvaleny k predani
mimo ucetnijednotku

V tomto obdobi nedoslo k zadnym vyznamnym udalostem, které by negativng ovlivnily finanéni pozici spole&nosti.

Dopad pandemie COVID-19na ekonomickousituaci
spoleénosti

V obdobi sestaveni této ucetni zavérky se v ramci Ceskeé republiky i celosvEtove zavadsji riizna opatieni v souvislosti bojem
proti 3iteni virové choroby COVID-19 zpiisobené koronavirem SARS-CoV-2. Tato opatfeni mohou mit pfimy nebo
neptimy dopad i na budouci ekonomickou situaci Spoleénosti a souvisejici ocenéni majetku a zévazkd. Jelikoz v soucasné
dobé nelze odhadnout, jaka opatfeni a po jak dlouhou dobu budou v G&innosti, nelze konkrétni dopady v soucasnosti
spolehlivé urdit.

Vedeni Spolegnosti zvazilo potencialni dopady COVID-19 na sv¢ aktivity a podnikani a dospé€lo k zavéru, ze g
vyznamny vliv na ptedpoklad neptetrzitého trvani podniku. Vzhledem k tomu byla dcetni zavérka k 31.12.2020 zpracovana
aptedpokladu, Ze Spole¢nost bude nadale schopna pokracovat ve své &innosti.
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Aktiva

B.

B.1

B.II

Stala aktiva

Pohyby dlouhodobého majetku jsou zobrazeny v tabulce Rozbor majetku na konci této &4sti piilohy.

Dlouhodoby nehmotny majetek

Zustatek

Stav k 31.12.2021 484
Stav k 31.12.2020 633

Polozka rozvahy

Nettohodnota Netto hodnota

k31.12.2021 k 31.12.2020

Software 473 246
Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 11 42
Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek 0 345
Celke 633 775
Dlouhodoby hmotny matk
Zustatek Stav k 31.12.2021 937 370

Stav k 31.12.2020 473 469

Polozka rozvahy

Nettohodnota Netto hodnota

k31.12.2021 k 31.12.2020

Pozemky 32 654 32654
Stavby 102 792 105 076
Hmotné movité véci a jejich soubory 347 748
Nedokonégeny dlouhodoby hmotny majetek 801 577 334 991
Celkem 937 370 473 469
Obézn4 aktiva
Zasoby
Zustatek Stav k 31.12.2021 13078

Stav k 31.12.2020 4 569

Polozka rozvahy

Netto hodnota Netto hodnota

k31.12.2021 k 31.12.2020
Nedokoné&ena vyroba apolotovary 13078 4 569
Celkem 13 078 4569

Nedokon&ena vyroba a polotovary souvisi s vystavbou nové budovy.
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C.II.

Pohledavky

C.I1.2. Kratkodobé pohledavky

C.IV.

Zustatek

Stav k 31.12.2021 5061
Stav k 31.12.2020 1619

Polozka rozvahy

Netto hodnota Netto hodnota
k31.12.2021 k 31.12.2020

Pohledavky z obchodnich vztahi 166 77
Pohledavky - ostatni 4 895 1542
Celkem 5061 1618
Zajisténi pohledavek

Pohledavky nejsou zajistény.

Kratkodobé pohledavky - ostatni

Polozka rozvahy

Netto hodnota Netto hodnota
k 31.12.2021 k 31.12.2020

Stat - dafiové pohledavky 0 648
Kratkodobé poskytnuté zalohy 4 895 894
Celkem 4 895 1542
Penézni prostiedky
Zustatek Stav k 31.12.2021 13 764
Stav k 31.12.2020 476

Polozka rozvahy

Nettohodnota Netto hodnota

e PA A AAn

PenéZni prostfedky na uétech 13 764 476

Celkem 13 764 476

Ostatni aktiva - pfechodné U&ty aktiv

Casové rozliseni aktiv

Zustatek Stav k 31.12.2021 28 545
Stav k 31.12.2020 21 678

Polozka rozvahy

Netto hodnota Netto hodnota
k31.12.2021 k 31.12.2020

Naklady pristich obdobi
Ptijmy ptistich obdobi

28 545 21678

Celkem
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Pasiva

A. Vlastni kapital

Zustatek Stav k 31.12.2021 -9 861
Stav k 31.12.2020 -4 644

Polozka rozvahy Stavis S
31.12.2021 31.12.2020

Zakladni kapital 2 000 2 000

Nerozdgleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) -6 644 280

Vysledek hospodafeni b&zného uéetniho obdobi (+/-) -5217 -6924

Celkem -9 861 -4 644

K rozvahovému dni vznikl zéporny vlastni kapitdl. Spolednost viak predpoklada prodej nemovitosti (popt. jejich &st)
s vy$8im ziskem. Veden] spolegnosti konstatuje, 2e ekonomicka hodnota vlastniho kapitalu je  kladna.

*  Pohyby ve vlastnim kapitdlu

Pohyby vlastniho kapitalu jsou zobrazeny ve Vykazu o zménach ve vlastnim kapitélu.

B./C. Cizi zdroje

C. Zavazky

C.I. Dlouhodobé zavazky

Zistatek Stav k 31.12.2021 575 489
Stav k 31.12.2020 325911
FRloaiEgomyay 3 151t ;.‘,21521 3 1.slt;.v2§20
Dlouhodobé ptijaté zalohy 162 581 109 003
Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 404 423 208423
OdloZeny datiovy zdvazek 8485 8485
Celkem 575 489 325911

Zavazek Castka Zplisob zajist&ni

Zavazek z titulu pijcky 404 423  zavazKky nejsou zaji§tény
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Rozbor dlouhodobych zdvazkid dle data splatnosti

Skupina

Stav k Stav k
31.12.2021 31.12.2020

Od 1 do 5 let do splatnosti 575 489 325911
Celkem 575 489 325911
C.II. Kratkodobé zavazky
Zustatek Stav k 31.12.2021 431271
Stav k 31.12.2020 179 282
- Stav k Stav k
Polozka rozvahy 31.12.2021  31.12.2020
Zavazky zobchodnich vztahi 361917 147 810
Zavazky - ostatni 69 354 31472
Celkem 431 271 179 282
Zavazky z obchodnich vztaht tvofi pfedeviim zavazky z titulu rekonstrukce a vystavby nové budovy.
*  Kratkodobé zavazky - ostatni
Stav k Stav k
Zk:
Ralozlcasmzaly 31.12.2021  31.12.2020
Stat - dartové zavazky a dotace 69354 31465
Dohadné uéty pasivni 37 10
Jiné zavazky 0 -3
Celkem 69 354 31472
D. Casové rozliSeni pasiv
Zustatek Stav k 31.12.2021 1403
Stav k 31.12.2020 1895
Polozka rozvahy Stavik Stavle

31.12.2021 31.12.2020

Vydaje ptistich obdobi

1403 1895

Celkem

1403 1 895
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Vykaz zisku aztraty

A2,

A3.

Trzby z prodeje vyrobkii a sluzeb

Zustatek za obdobi od 1.1.2021 do 31.12.2021 1030
za obdobi od 1.1.2020 do 31.12.2020 450

Pokles vynosii je zpisoben ukoné&enim pronajmu z diivodu rekonstrukce stavajici budovy.

Spotieba materialu a energie

Zustatek za obdobi od 1.1.2021 do 31.12.2021 963
za obdobi od 1.1.2020 do 31.12.2020 854

Sluzby

Zistatek za obdobi od 1.1.2021 do 31.12.2021 9 329
za obdobi od 1.1.2020 do 31.12.2020 5174

Zména stavu zasob vlastni &innosti(+/-)

Zustatek za obdobi od 1.1.2021 do 31.12.2021 -8 509
za obdobi od 1.1.2020 do 31.12.2020 -4 569

Skupin Stav k Stav k

s 31122021  31.12.2020

Zmeéna stavu nedokondéené vyroby -8 509 -4 569

Celkem -8 509 -4 569

Zména stavu nedokondené vyroby souvisi s vystavbou nové budovy

Upravy hodnot v provozni oblasti

Zistatek za obdobi od 1.1.2021 do 31.12.2021 2613
za obdobi od 1.1.2020 do 31.12.2020 2923

Skupina Stav k Stav k

P 31.12.2021 31.12.2020

Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku -  trvalé 2834 3295

Upravy hodnot pohledavek =221 -372

Celkem 2613 2923
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III. Ostatni provozni vynosy

Zustatek za obdobi od 1.1.2021 do 31.12.2021 20
za obdobi od 1.1.2020 do 31.12.2020 32
Druh vynosu Stav k Stav k
31.12.2021 31.12.2020
Jiné provozni vynosy 20 32
Celkem 20 32
F. Ostatni provozninaklady
Zustatek za obdobi od 1.1.2021 do 31.12.2021 1911
za obdobi od 1.1.2020 do 31.12.2020 2168
Stav k Stav k
Druh nékladu 31.12.2021  31.12.2020
Dané a poplatky z provozni éinnosti 175 180
Jiné provozni naklady 1736 1988
Celke 1911 2168
J- K. Ostatni finanéni naklady
Zustatek za obdobi od 1.1.2020 do 31.12.2021 261
za obdobi od 1.1.2020 do 31.12.2020 12
. Stav k Stav k
i 31.12.2021  31.12.2020
Ostatni finanéni néklady 12 261
Celkem 12 261
L. Dai z pifjma
Zustatek za obdobi od 1.1.2021 do 31.12.2021 0
za obdobi od 1.1.2020 do 31.12.2020 595






