Minimalni zavazny vycet informaci

Rozvaha

podle vyhlasky & 500/2002 Sb

v plném rozsahu

ke dni .........31:12:2022
(v celych tisicich K¢)
iCo
06081703

Obchodni firma nebo jiny nazev Ucetni jednotky

VANGUARD Prague a.s.

Sidlo nebo bydlisté Getni jednotky
a misto podnikani li§i-li se od bydlisté

Seifertova 823/9

Prang 3

13000 .

Ceska republika

Oznaceni TEXT Cislo Bézné uceltni obdobi Minulé G¢&. obdobi
radku Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM 001 1381 360 -14 391 1 366 969 998 302
B. Stala aktiva 003 1276 131 -14 391 1261 740 937 854
B.L. Dlouhodoby nehmotny majetek 004 980 -730 250 484
Bl2. |Oceniteina prava 006 912 -677 235 473
Bl2.1. |Software 007 912 -677 235 473
B.4. | Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 010 68 -53 15 11
Bl Dlouhodoby hmotny majetek 014 1275 151 -13 661 1261 490 937 370
BI1. | Pozemky a stavby 015 128 732 -13 585 115 147 135 446
BIL1.1. | Pozemky 016 15 520 15 520 32 654
BL1.2. | Stavby 017 113 212 -13 585 99 627 102 792
BI.2. | Hmotné movité véci a jejich soubory 018 203 -76 127 347
B.I.5. Poskytnuté zalohy na diouhodoby hmotny majelek a nedokonéeny dlouhodoby hmolny majetek 024 1 146 21 6 1 146 21 6 801 577
B1.5.2. | Nedokon&eny dlouhodoby hmotny majetek 026 1146 216 1146 216 801 577
c. Obézna aktiva 037 60 656 60 656 31903
cl Zasoby 038 1790 1790 13 078
cl2. | Nedokon&ena vyroba a palotovary 040 1790 1790 13078
cll. Pohledavky 046 55 604 55 604 5 061
ci2, | Kratkodobé pohledavky 057 55 604 55 604 5061
c.a.z.1. | Pohledavky z obchodnich vztahl 058 47 632 47 632 166
c.i2.4. | Pohledavky - ostatni 061 7972 7972 4 895
c.i.2.4.4| Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 7972 7 972 4 895
clv. |Penézni prostfedky 075 3262 3 262 13 764
civ.2. | Pendzni prostfedky na Uétech 077 3262 3262 13 764
D. Casové rozliseni aktiv 078 44 573 44 573 28 545
DA, Naklady pfistich obdobi 079 44 573 44 573 28 545




Oznateni TEXT Cislo Stav v bézném Stav v minulém
fadku tcetnim obdobi Gcetnim obdobi
a b c 5 6

PASIVA CELKEM 082 1366 969 998 302
A. Vlastni kapital 083 -6 452 -9 861
Al Zakladni kapital 084 2000 2000
Al Zakladni kapital 085 2000 2000
AIV. Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 099 -11 862 -6 644
A1, Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 100 -11 862 -6 644
AV. Vysledek hospodateni bézného Ugetniho obdobf (+/-) 102 3410 -5 217
B.+C. Cizi zdroje 104 1 370 054 1 006 760
c! Zavazky 110 1370 054 1 006 760
cl. Dlouhodobé zavazky 111 1113126 575 489
Cl3. Dlouhodobé pfijaté zélohy 116 178 218 162 581
Cl6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 119 926 423 404 423
cl8. OdloZeny dariovy zavazek 121 8 485 8 485
cll Kratkodobé zavazky 126 256 928 431 271
ciL4, Zavazky z obchodnich vztaht 132 254 696 361917
ClLB, Zavazky ostatni 136 2232 69 354
ci8s. | Stat - dafiové zavazky a dotace 141 2186 69 317
cig6 | Dohadné sty pasivni 142 46 37
D. Casové rozliseni pasiv 147 3367 1403
D.1. Vydaje pfistich obdobi 148 3367 1403

Sestaveno dne:

26.6.2073

Podpisovy zaznam statutarniho orgénu Ggetni jednotky
nebo podpisovy zaznam fyzické ogoby, ktera je uéetni jednotkou

Pravni forma Gc¢etni jednotky

a.s.

Predmét podnikani

Pronajem a sprava vlastnich nebo pronajatych

nemovitosti




Minimalni zavazny vycet informaci VYKGZ ZiSku a Ztréty

podle vyhlasky ¢. 500/2002 Sb

v plném rozsahu

Obchodni firma nebo jiny nazev O¢etni jednotky

Sidlo nebo bydlisté uéetni jednotky
a misto podnikani li§i-li se od bydlisté

ke dni ....... 21122022 Seifertova823/9 . . .. .. .
(v celych tisicich Kc) Praha 3
06081703 Ceskarepublika =
Oznageni TEXT Cislo Skuteénost v udetnim obdobi
fadku b&zném minulém
a b c 1 2

. Triby z prodeje vyrobki a sluzeb 01 2002 1030
A. Vykonova spotfeba 03 14 573 10 292
A2 Spotteba materialu a energie 05 1825 963
A3. Sluzby 06 12 748 9 329
B. Zména stavu zasob vlastni ginnosti (+/-) 07 11 288 -8 509
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 14 2727 2613
EA, Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 2727 2834
E.1.1. | Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 2727 2834
E3. Upravy hodnot pohledavek 19 -221
. Ostatni provozni vynosy 20 48 895 20
n.1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 39 005
n.3. Jiné provozni vynosy 23 9 890 20
F. Ostatni provozni naklady 24 18 934 1911
F.A1. ZUstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 18 027
F.3. Dané a poplatky 27 175 175
F.5. Jiné provozni naklady 29 732 1736

Provozni vysledek hospodareni (+/-) 30 3375 -5 257
VIL Ostatni finanéni vynosy 46 50 52
K. Ostatni finanéni naklady 47 15 12
. Finanéni vysledek hospodafeni (+/-) 48 35 40
. Vysledek hospodafeni pred zdanénim (+/-) 49 3410 5217
b Vysledek hospodateni po zdanéni (+/-) 53 3410 -5 217
Vysledek hospodafeni za G&etni obdobi (+/-) 55 3410 5217
) Cisty obrat za U&etni obdobi 56 50 947 1102




Oznadeni TEXT Cislo Skute&nost v éetnim obdobi

fadku b&Zném minulém
a b c 1
Sestaveno dne: Z 6 6 Z 0 Z 3 Podpisovy zaznam statutarniho organu Géetni jednotky
-b. nebo podpisovy zaznam Wé ofoby, ktera je Gcetni jednotkou
Pravni forma ucetni jednotky Predmét podnikani
a.s. Pronajem a sprava vlastnich nebo pronajatych nemovitosti




PRILOHA
V UCETNIi ZAVERCE

za obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022

VANGUARD Prague a.s.



Pfiloha v Ggetni zavérce spolegnosti Property Perucka a.s. za Ucetni obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022

1

1.1

Popis Ucetni jednotky

Firma: VANGUARD Prague a.s.
IC: 06081703

Spoledenskéa smlouva / Zakladatelska listina byla podepsana dne 9.5.2017, zapis do

ZaloZeni / Vznik: obchodniho rejstiku probshl dne 9.5.2017

Sidlo: Praha 3, Seifertova 823/9

Pravni forma: akciova spolecnost

Spisova znacka: Oddil B, viozka 22476 obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze
Ugetni obdobi: 1. leden az 31. prosinec

Predmét podnikani: pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor, vystavba nemovitosti

Osoby podilejici se vice jak 20% na zakladnim kapitalu G¢etni jednotky

Podil v %

Jméno / Firma
Bézné obdobi | Minulé obdobi

Praha Real, a.s. 100,0 100,0




Piloha v uéetni zavérce spolednosti Property Perucka a.s. za Géetni obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022

2.1

211

Uéetni metody a obecné téetni zasady

Ugetnictvi spole¢nosti je vedeno a Ggetni zavérka byla sestavena v souladu s platnymi éeskymi Gcetnimi pfedpisy, tedy se zakonem o
Udetnictvi (563/1991 Sb.), vyhlaskou provadéjici tento zakon (500/2002 Sb.) a Ceskymi Géetnimi standardy pro podnikatele (sada 001 —
023).

Spole&nost ve svém vykazu zisku a ztraty zobrazuje vynosy a naklady jako kladné hodnoty.
Pokud neni uvedeno jinak, jsou Udaje v této Uetni zavérce vyjadieny v tisicich korunéach Eeskych (KE).
Ucetni zavérka je sestavena za predpokladu nepfetrzitého trvani ugetni jednotky.

Piehled vyznamnych uéetnich pravidel a postupi

Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek

Dlouhodobym nehmotnym & hmotnym majetkem se rozumi majetek, jehoZz doba pouZitelnosti je delSi nez jeden rok a jehoz ocenéni
v jednotlivém pFipadé je vy3si nez je uvedeno v nasledujici tabulce:

Vykazan
Vykazan v v ndkladech Technickeé
rozvaze bézného zhodnoceni
obdobi*)
Dlouhodoby nehmotny majetek > 60 tis. K& > 1 tis. K& > 60 tis. K&
Dlouhodoby hmotny majetek > 80 tis. K& > 1 tis. K& > 80 tis. K&

*) tento majetek spolednost vykazala v nakladech b&zného obdobi a déle jej sleduje ve své operativni evidenc.

Dlouhodobym nehmotnym majetkem se rozumi, kromé jiného, nehmotné vysledky vyvoje s dobou pouZitelnosti del$i nez jeden rok, tyto
se aktivuji pouze v pfipadé vyuZiti pro opakovany prodej. Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje, SW a ocenitelna prava vytvorena
vlastni &nnosti pro vlastni potfebu se neaktivuji. Ocefiuje se vlastnimi naklady nebo reprodukéni pofizovaci cenou, je-li nizsi.

Dlouhodoby nehmotny & hmotny majetek je ocenén nasledujicim zpisobem:

- nakoupeny dlouhodoby majetek je ocenén pofizovaci cenou snizenou o opravky a pfipadné opravné polozky vyjadfujici ztratu ze
snizeni hodnoty.

- dlouhodoby majetek vytvofeny vlastni &innosti je ocenén hodnotou zahrnujici pfimé naklady, nepfimé naklady bezprostfedné
souvisejici s vytvofenim majetku vlastni &innosti (vyrobni reZie), popfipadé nepfimé naklady spravniho charakteru, pokud vytvofeni
majetku pfesahuje obdobi jednoho ugetniho obdobi.

Technické zhodnoceni, pokud prevysilo u jednotlivého majetku v Ghrnu za Getni obdobi ¢astku uvedenou v tabulce vySe zvySuje
pofizovaci cenu dlouhodobého hmotného majetku.

Pofizovaci cena diouhodobého hmotného majetku, s vyjimkou pozemkd a nedokongenych investic, je odpisovana po dobu odhadované
Zivotnosti majetku nasledujicim zplsobem:

Metoda odpisovani Pocet let/ %
Budovy rovnomérny 50
Ostatni rovnomérny 3-20let

Zisky &i ztraty z prodeje nebo vyfazeni majetku jsou urdeny jako rozdil mezi vynosy z prodeje a ucetni zlistatkovou hodnotou majetku
k datu prodeje a jsou Uétovany do vykazu zisku a ztraty.

Na zakladé inventarizace jsou vytvateny opravné polozky k poskozenému nebo aktuainé nepouzivanému dlouhodobému hmotnému
majetku, jeho? ocenéni v (&etnictvi pfechodné neodpovida realnému stavu. Konkrétni zpisob tvorby opravnych poloZek je uveden u
ptehledu pohybd dlouhodobého majetku.

Pohledavky

Pohledavky jsou ocenovany

- pfi vzniku jmenovitou (nominaini) hodnotou, nasledné snizenou o pfislusné opravné polozky k pochybnym a nedobytnym castkam



Pfiloha v Gdetni zavérce spolednosti Property Perucka a.s. za cetni obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022

2.1.8

2.1.10

2.1.11

2.1.13

- nabyté za Uplatu nebo vkladem jsou ocenény pofizovaci cenou snizenou o opravnou poloZku k pochybnym a nedobytnym castkam

V pFipadé postupného splaceni pohledavky je v rozvaze oddélené vykazana ¢ést splatnd do jednoho roku a ¢ast splatna nad jeden rok.

Opravné polozky k pohledavkam jsou tvofeny podle jejich stafi po datu splatnosti.

Zavazky

Zavazky jsou zaUGtovany ve jmenovité (nominaini) hodnoté. V pfipadé postupného splacent zavazku je v rozvaze oddélené vykazana
cast splatna do jednoho roku a ¢ast splatna nad jeden rok.

Uvéry
Uvéry jsou zauétovany ve jmenovité (nominéini) hodnoté.

V ptipadé postupného splaceni Gvéru je v rozvaze oddélené vykazana Cast splatna do jednoho roku a ¢ast splatna nad jeden rok.

Rezervy

Rezervy jsou vytvareny k pokryti budoucich rizik a vydaja, u nichz je znam (cel, je pravdépodobné, Ze nastanou, avs$ak neni jistd castka
nebo datum, v némz budou pinény.

Piepoéty udaju v cizich ménach na ¢eskou ménu

Ugetni operace vyjadfené v cizich ménach jsou v priibéhu roku zachyceny aktualnim kurzem Ceské narodni banky ke dni uskutecnéni
ucetniho pfipadu.

K datu ucetni zévérky jsou aktiva a zavazky vyjadfené v cizi méné pfepoctena kurzem Ceské narodni banky k datu, ke kterému je ugetni
zavérka sestavena.

Dané

Splatna dan

Darovy zavazek a dafovy naklad vychazi z porozuméni interpretace danovych zakon( platnych v Ceské republice k datu sestaveni
detni zavérky. S ohledem na existenci riznych interpretaci dariovych zakonl a pfedpist ze strany tretich osob véetné organ( statni
spravy, zavazek z dané z pfijma vykazany v ugetni zavérce spoleénosti se mize zménit podle koneéného stanoviska finanéniho Ufadu.

Odlozena dan
Vypocet odlozené dané je zaloZzen na zavazkové metodé vychézejici z rozvahového pristupu.

Ugetni hodnota odlozené dariové pohledavky je kdatu Gcetni zavérky posuzovdna asnizena vrozsahu, v jakém jiz neni
pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostatecny zdanitelny zisk, proti némuz by bylo mozno tuto pohledavku nebo jeji ¢ast uplatnit.

Odlozena dafi je zautovana do vykazu zisku a ztrat s vyjimkou pfipadu, kdy se vztahuje k polozkam Gétovanym pfimo do vlastniho
kapitalu a kdy je také souvisejici odloZena dafl zahrnuta do vlastniho kapitalu.

Odlozené dariové pohledavky a zavazky jsou vzajemné zapocitany a v rozvaze vykazany v celkové netto hodnoté s vyjimkou pfipadd,
kdy nelze nékteré dil&i dariové pohledavky zapogitavat proti diléim dafiovym zavazkim.

Vynosy

Vynosy jsou zalétovany v hodnoté pfijatého plnéni nebo plnéni, které bude pfijato, a predstavuji pohledavky za zboZi a sluzby
poskytnuté v pribéhu bézné ginnosti, po odeéteni slev, dané z pfidané hodnoty a dalsich dani souvisejicich s prodeji.

Trzby z prodeje zbo#i jsou zalétovany v okamziku, kdy dojde k doru¢eni zbozi a pfevedeni prav vztahujicich se k tomuto zbozi.



PFiloha v ugetni zavérce spoleénosti Property Perucka a.s. za Géetni obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022

2.1.18 Pouziti odhadu

2.2

2.4

Sestaveni Ggetni zavérky vyZaduje, aby vedeni spolecnosti pouzivalo odhady a pfedpoklady, jez maji vliv na vykazované hodnoty
majetku a zavazki k datu Gdetni zavérky a na vykazovanou vysi vynosl a nakladua za sledované obdobi. Vedeni spoleénosti stanovilo
tyto odhady a pfedpoklady na zékladé véech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméng, jak vyplyva z podstaty odhadu, skuteéné
hodnoty v budoucnu se mohou od téchto odhadd odliSovat.

Zmény zplsobu ocefovani, postupl odpisovani a postupil uétovani oproti
predchazejicimu ucetnimu obdobi

Nedoslo k Zadné zméné.
Nalezitost do konsolida¢niho celku

Spolecnost je soucasti konsolida¢niho celku Praha Real, a.s.

Konsolidovanou ugetni zavérku nejsirsi skupiny uéetnich jednotek, ke kieré spoletnost jako konsolidovana igetni jednotka patfi,
sestavuje Praha Real, a.s. se sidlem Seifertova 9, Praha 3. Tuto konsolidovanou Gcetni zavérku je mozné ziskat v sidle spolegnosti.



PFiloha v ugetni zavérce spolednosti Property Perucka a.s. za Ucetni obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022

3 Vyznamné udalosti mezi datem Ucetni zavérky a datem, ke
kterému jsou vykazy schvaleny k predani mimo ucetni jednotku

V tomto obdobi nedoslo k Zadnym vyznamnym udélostem, které by negativné ovlivnily finanéni pozici spolecnosti.



Pfiloha v Géetni zavérce spoleénosti Property Perucka a.s. za icetni obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022

Aktiva

C.l.

C.IL.

C.l.2.

Stala aktiva

Dlouhodoby nehmotny majetek

Netto hodnota k Netto hodnota k

Polozka rozvahy 31.12.2022 31.12.2021

Software 235 473
Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 15 11
Celkem 250 484

Dlouhodoby hmotny majetek

Netto hodnota k Netto hodnota k

PoloZka rozvahy 31.12.2022 31.12.2021

Pozemky 15 520 32654
Stavby 99 627 102 792
Hmotné movité véci a jejich soubory 127 347
Nedokoné&eny dlouhodoby hmotny majetek 1146 216 801577
Celkem 1261 490 937 370

Obézna aktiva

Zasoby

Polozka rozvah Netto hodnota k Netto hodnota k
o 31.12.2022 31.12.2021

Nedokon&ena vyroba a polotovary 1790 13078

Celkem 1790 13078

Pohledavky

Kratkodobé pohledavky

Netto hodnota k Netto hodnota k

Folozkarozvany 31.12.2022 31.12.2021

Pohledavky z obchodnich vztah( 47 632 166
Pohledévky - ostatni 7972 4 895
Celkem 55 604 5 061

Kratkodobé pohledavky - ostatni

~ Netto hodnota k Netto hodnota k
Polozka rozvahy

31.12.2022 31.12.2021
Kratkodobé poskytnuté zalohy 7972 4 895
Celkem 7972 4 895




Pfiloha v Uéetni zavérce spolegnosti Property Perucka a.s. za udetni obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022

C.IV. Penézni prostredky

Polozka rozvahy

Netto hodnota k Netto hodnota k

31.12.2022 31.12.2021
Penézni prostfedky na G&tech 3262 13764
Celkem 3262 13764

Ostatni aktiva - prechodné ucéty aktiv

Gasové rozliseni aktiv

PoloZka rozvahy

Netto hodnota k Netto hodnota k

31.12.2022 31.12.2021
Naklady pFistich obdobi 44 573 28 545
Celkem 44 573 28 545




Pfiloha v lietni zavérce spolegnosti Property Perucka a.s. za ucetni obdobi od 1.1,.2022 do 31.12.2022

Pasiva

A. Vlastni kapital

Polozka rozvahy Stavk S
31.12.2022 31.12.2021
Zakiadni kapital 2 000 2000
Nerozdé&leny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) -11 862 -6 644
Vysledek hospodareni bézného uéetniho obdobi (+/-) 3410 -5217
Celkem -6 452 -9 861

K rozvahovému dni vznikl zaporny vlastni kapital. Spolegnast v8ak pfedpoklada prodej nemovitosti (popF. jejich €asti} s vyS8im ziskem.
Vedeni spoleénosti konstatuje, Ze ekonomicka hodnota vlastniho kapitalu je kladna.

B./C. Cizi zdroje

C. Zavazky

C.l. Dlouhodobé zavazky

Polozka rozvahy SRk Stav k
31.12.2022 31.12.2021
Dlouhodobé pfijaté zalohy 178 218 162 581
Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 926 423 404 423
Odlozeny dariovy zavazek 8 485 8 485
Celkem 1113126 575 489
C.ll. Kratkodobé zavazky
< Stav k Stav k
FIOIo2Ka rozyalty 31.12.2022 31.12.2021
Zavazky z obchodnich vztahd 254 696 361917
Zéavazky - ostatni 2232 69 354
Celkem 256 928 431 271
*  Kratkodobé zavazky - ostatni
« Stav k Stav k
PoloZka rozvahy 31.12.2022 31.12.2021
Stat - dafiové zavazky a dotace 2186 69 317
Dohadné Ucty pasivni 46 37
Celkem 2232 69 354
D. Casové rozliSeni pasiv
= Stav k Stav k
fRS1p2ka Foavalny 31.12.2022 31.12.2021
Vydaje pfistich obdobi 3367 1403
Celkem 3 367 1403




Pfiloha v G&etni zavérce spolednosti Property Perucka a.s. za Ucetni obdabi od 1.1.2022 do 31.12.2022

Vykaz zisku a ztraty

. Trzby z prodeje vyrobka a sluzeb

Zlstatek - - za obdobi od 1.1.2022 dol.‘IZ_.ZOQ - B o 2002
za obdobi od 1.1.2021 do 31.12.2021 1030
A.2. Spotieba materialu a energie
Zistatek - - ~ zaobdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022 B B - 1825
za obdobi od 1.1.2021 do 31.12.2021 963
A.3. Sluzby
Zlstatek - za obdobi od 1.1.2022 do 31 A2.2022 - - 12 748
za obdobi od 1.1.2021 do 31.12.2021 9239
B. Zména stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-)
Skupina Stav k Stav k
= 31.12.2022 31.12.2021
Zména stavu nedokonéené vyroby 11 288 -8 509
Celkem 11 288 -8 509
E. Upravy hodnot v provozni oblasti
Skupina Stav k Stav k
P 31.12.2022 31.12.2021
Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 2727 2834
Upravy hodnot pohledavek 0 -221
Celkem 2727 2613
lll. Ostatni provozni vynosy
Druh vvnosu Stav k Stav k
i 31.12.2022 31.12.2021
Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 39 005 0
Jiné provozni vynosy 9 890 20
Celkem 48 895 20
F. Ostatni provozni naklady
- Stav k Stav k
Druh nakladu 31.12.2022 31.12.2021
Zistatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 18 027 0
Dané a poplatky z provozni ¢innosti 175 175
Jiné provozni naklady 732 1736
Celkem 18 934 1911
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VI. -
VIL.

Ostatni finanéni vynosy

: Stav k Stav k
Druh
ruh vynosu 31.12.2022 31.12.2021
Ostatni finanéni vynosy 50 52
Celkem 50 52
Ostatni financni naklady
. Stav k Stav k
Druh néklad
ruh nakfadu 31.12.2022 31.12.2021
Ostatni finanéni naklady 15 12
Celkem 15 12
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