Miniméalni zavazny vycet informaci

Rozvaha

podle vyhlasky €. 500/2002 Sb

v plném rozsahu

Obchodni firma nebo jiny nazev tdetni jednotky
VANGUARD Prague a.s.

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky

ke dni .........31.12.2023
(v celych tisicich K¢)
Io Praha3
06081703 13000
Ceska republika

a misto podnikani li§i-li se od bydlisté
Seifertova823/9 ..

Oznagen| TEXT Cislo Bé&zné Géetni obdobi Minulé Gg. obdobi
Fedky Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM 001 1434 661 -15 448 1419 213 1 366 969
B Stéla aktiva 003 1246 807 -15 448 1231 359 1261 740
Bl Dlouhodoby nehmotny majetek 004 980 -947 33 250
Bl2. | Ocenitelna prava 006 912 -880 32 235
BI21 |Software 007 912 -880 32 235
Bl4. | Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 010 68 -67 1 15
Bl Dlouhodoby hmotny majetek 014 1 245 827 -14 501 1231 326 1261 490
BI1 | Pozemky a stavby 015 118 465 -14 412 104 053 115 147
81111, | Pozemky 016 14 282 14 282 15 520
BIl12 |Stavby 017 104 183 -14 412 89 771 99 627
B2 |Hmotné movité véci a jejich soubory 018 203 -89 114 127
BIS Poskytnulé zalohy na diouhodoby hmotny majelek a nedokonéeny dlouhodaby hmotny majetek 024 1 1 27 1 59 1 1 27 1 59 1 146 21 6
BI52 |Nedokon&eny dlouhodoby hmotny majetek 026 1127 159 1127 159 1146 216
c Obézna aktiva 037 9 097 9 097 60 656
cl Zasoby 038 1790
ci2 | Nedokon&ena vyroba a polotovary 040 1790
cll Pohledavky 046 6 866 6 866 55 604
cil2 | Kratkodobé pohledavky 057 6 866 6 866 55 604
cn21 | Pohledavky z obchodnich vztaht 058 509 509 47 632
cn24 |Pohledavky - ostatni 061 6 357 6 357 7 972
C 1124 4| Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 6 356 6 356 7 972
cl2.46| Jiné pohledavky 067 1 1
clv. |Pen&zni prostiedky 075 2231 2231 3 262
civ2 | Penézni prostiedky na Uétech 077 2231 2231 3 262
D Casoveé rozliseni aktiv 078 178 757 178 757 44 573
DA Naklady pfistich obdobi 079 73 047 73 047 44 573
D3 Piijmy pfistich obdobi 081 105 710 105 710




Oznageni TEXT Cislo Stav v bé2ném Stav v minulém
fadku [ agetnim obdobi G&etnim obdobi
a b c 5 6

PASIVA CELKEM 082 1419 213 1 366 969
A Vlastni kapital 083 -41 636 -6 452
Al Zékladni kapital 084 2 000 2000
Ald Zakladni kapital 085 2000 2000
AN Vysledek hospodareni minulych let (+/-) 099 -8 452 -11 862
A1 Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata minulych let (+/-) 100 -8 452 -11 862
AV Vysledek hospodafeni b&2ného Ggetniho obdobi (+/-) 102 -35184 3410
B+C Cizi zdroje 104 1456 072 1370 054
B Rezervy 105 15 561
B4 Ostatni rezervy 109 15 561
c Zavazky 110 1 440 511 1370 054
cl Dlouhodobé zavazky 111 1427 264 1113126
cl3 Dlouhodobé pfijaté zalohy 116 224 357 178 218
cle Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 119 1194 422 926 423
cis Odlozeny dafiovy zavazek 121 8 485 8 485
cll Kratkodobé zavazky 126 13 247 256 928
cia Kratkodobé pfijaté zalohy 131 63
ch4 Zavazky z obchodnich vztah 132 2 849 254 696
clis Zavazky ostatni 136 10 335 2232
cnes | Stat-dafové zavazky a dotace 141 10 335 2186
cles Dohadné Géty pasivni 142 46
D Casové rozligeni pasiv 147 4777 3367
D1 Vydaje pfistich obdobi 148 4777 3 367

Sestaveno dne: 4 y Zﬂ/%

Podpisovy zaznam statutarnio organu ugetni jednotky
nebo podpisovy zaznam fyzjgké osoby, ktera je ucetni jednotkou

Pravni forma Géetni jednotky

a.s.

Predmét podnikani wv

Pronajem a sprava vlastnich nebo pronajatych

nemovitosti




Minimalni zavazny vycet informaci
podie vyhlagky &€ 500/2002 Sb

Vykaz zisku a ztraty
v plném rozsahu

Obchodni firma nebo jiny nazev ucetni jednotky

VANGUARD Prague a.s.

Sidlo nebo bydlité ucetni jednotky
a misto podnikani li$i-li se od bydli§té

ke dni.........31:12.2023 Seifertova8239
(v celych tisicich K¢&) —
IC LKL —
06081703 Ceska republika
Oznageni TEXT Cislo Skuteénost v icetnim obdobi
radku bézném minuiém
a b c 1 2

I Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 01 1759 2 002
A. Vykonova spotfeba 03 8 876 14 573
A2 Spotfeba materialu a energie 05 2051 1825
A3. Sluzby 06 6 825 12748
B. Zména stavu zasob vlastni éinnosti (+/-) 07 1790 11 288
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 14 2 306 2727
E.1, Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 2 306 2727
E.1.1. | Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 2 306 2727
1. Ostatni provozni vynosy 20 107 501 48 895
1.1, Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 105 710 39 005
Mi.3, Jiné provozni vynosy 23 1791 9 890
F. Ostatni provozni naklady 24 131 479 18 934
F.1 Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 106 695 18 027
F.3. Dané a poplatky 27 104 175
F.4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 28 15 561
F.5. Jiné provozni naklady 29 9119 732
o Provozni vysledek hospodafeni (+/-) 30 -35 191 3375
VIL. Ostatni finanéni vynosy 46 59 50
K. Ostatni finanéni naklady 47 52 15

Finan&ni vysledek hospodaieni (+/-) 48 7 35
> Vysledek hospodareni pfed zdan&nim (+/-) 49 -35184 3410
o Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) 53 -35184 3410
Vysledek hospodateni za u&etni obdobi (+/-) 55 -35184 3410

Cisty obrat za iéetni obdobi 56 109 319 50 947

Pozn:




Oznaceni TEXT Cislo Skutecnost v tietnim obdobi

fadku

bézném minulém
1

Sestaveno dne: / 7V Zﬂz% Podpisovy zaznam statutariho organu uéetni jednotky
: nebo podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je Gcetni jednotkou

\

L]
Pravni forma ucetni jednotky Predmeét podnikéni“

as. Pronajem a sprava vlastnich nebo pronajatych nemovitosti




o Pﬁi!_OI-,IAv
V UCETNI ZAVERCE

za obdobi od 1.1.2023 do 31.12.2023

VANGUARD Prague a.s.



Priloha v (¢etni zavérce spolecnosti Property Perucka a.s. za Udetni obdobi od 1.1.2023 do 31.12.2023

1

1.1

r ol

Popis uéetni jednotky

Firma: VANGUARD Prague a.s.
IC: 06081703

Spolecenska smlouva / Zakladatelska listina byla podepsana dne 9.5.2017, zapis do

Zalozenlyiavaniks obchodniho rejstfiku prob&hl dne 9.5.2017

Sidlo: Praha 3, Seifertova 823/9

Pravni forma: akciova spolecnost

Spisova znacka: Oddil B, vioZka 22476 obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze
Uéetni obdobi: 1. leden az 31. prosinec

Predmét podnikani: pronajem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor, vystavba nemovitosti

Osoby podilejici se vice jak 20% na zékladnim kapitalu téetni jednotky

Podil v %

Jméno / Firma
Bézné obdobi | Minulé obdobi

Praha Real, a.s. 100,0 100,0




Pfiloha v G&etnl zavérce spoleénosti Property Perucka a.s. za G&etni obdobi od 1.1.2023 do 31.12.2023
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21.4

V4 ”

Uéetni metody a obecné Géetni zasady

Ugetnictvi spole&nosti je vedeno a ucetni zavérka byla sestavena v souladu s platnymi geskymi uéetnimi predpisy, tedy se zakonem o
ugetnictvi (563/1991 Sb.), vyhlagkou provadajici tento zakon (500/2002 Sb.) a Ceskymi (detnimi standardy pro podnikatele (sada 001 —
023).

Spole&nost ve svém vykazu zisku a ztraty zobrazuje vynosy a naklady jako kladné hodnoty.
Pokud neni uvedeno jinak, jsou udaje v této udetni zavérce vyjadieny v tisicich korunach Ceskych (KE).
Ugetni zavérka je sestavena za pfedpokiadu nepfetrzitého trvani Géetni jednotky.

Pfehled vyznamnych Gcéetnich pravidel a postupt

Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek

Dlouhodobym nehmotnym & hmotnym majetkem se rozumi majetek, jehoZ doba pouZitelnosti je delsi neZ jeden rok a jehoZ ocenéni
v jednotlivém pfipadé je vy$si neZ je uvedeno v nasledujici tabulce:

Vykazan
Vykazan v v nakladech Technické
rozvaze bézného zhodnoceni
obdobi*)
Dlouhodoby nehmotny majetek > 60 tis. KE > 1 tis. KE > 60 tis. K&
Dlouhodoby hmotny majetek > 80 tis. K& > 1 tis. K& > 80 tis. K&

*) tento majetek spoleénost vykézala v nakladech b&Zného obdabi a déle jej sleduje ve své operativni evidenci.

Dlouhodobym nehmotnym majetkem se rozumi, kromé jiného, nehmotné vysledky vyvoje s dobou pouZitelnosti delsi nez jeden rok, tyto
se aktivuji pouze v pfipadé vyuziti pro opakovany prodej. Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje, SW a oceniteind prava vytvofena
viastni ginnosti pro viastni potfebu se neaktivuji. Ocefiuje se vlastnimi naklady nebo reprodukéni pofizovaci cenou, je-li nizsi.

Dlouhodoby nehmotny & hmotny majetek je ocenén nasledujicim zpisobem:

- nakoupeny dlouhodoby majetek je ocenén pofizovaci cenou snizenou o opravky a pfipadné opravné poloZky vyjadfujici ztratu ze
sniZzeni hodnoty.

- dlouhodoby majetek vytvofeny vlastni &innosti je ocenén hodnotou zahrnujici pfimé néklady, nepfimé naklady bezprostiedné
souvisejici s vytvofenim majetku viastni &innosti (vyrobni rezie), popiipadé nepfimé naklady spravniho charakteru, pokud vytvofeni
majetku piesahuje obdobi jednoho Géetniho obdobi.

Technické zhodnoceni, pokud prevysilo u jednotlivého majetku v Ghrnu za uéetni obdobi ¢astku uvedenou v tabulce vyse zvySuje
potizovaci cenu dlouhodobého hmotného majetku.

Pofizovaci cena dlouhodobého hmotného majetku, s vyjimkou pozemkd a nedokongenych investic, je odpisovana po dobu odhadované
Zivotnosti majetku nasledujicim zptsobem:

Metoda odpisovani : Pocet let / %
Budovy rovnomeérny 50
Ostatni rovnomerny 3-20let

Zisky &i ztraty z prodeje nebo vyfazeni majetku jsou ureny jako rozdil mezi vynosy z prodeje a Ucetni zlstatkovou hodnotou majetku
k datu prodeje a jsou Uctovany do vykazu zisku a ztraty.

Na zakladé inventarizace jsou vytvafeny opravné poloZky k poskozenému nebo aktuainé nepouzivanému dlouhodobému hmotnému
majetku, jehoZ ocenéni v Ugetnictvi prechodné neodpovida realnému stavu. Konkrétni zpisob tvorby opravnych polozek je uveden u
prehledu pahyb( dlouhodobého majetku.

Pohledavky

Pohledavky jsou ocerovany

- pfi vzniku jmenovitou (nominalni) hadnotou, nasledné sniZenou o pfisludné opravné poloZky k pochybnym a nedobytnym &astkam
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2.1.10

2.1.1

2.1.13

- nabyté za Uplatu nebo vkladem jsou ocenény pofizovaci cenou sniZenou o opravnou polozku k pochybnym a nedobytnym ¢astkam

V piipadé postupného splaceni pohledavky je v rozvaze oddélené vykazana éast splatna do jednoho roku a ¢ast splatna nad jeden rok.

Opravné poloZky k pohledavkam jsou tvofeny podle jejich stafi po datu splatnosti.
Zavazky

Zavazky jsou zaGctovany ve jmenovité (nominaini) hodnoté. V pfipadé postupného splaceni zavazku je vrozvaze oddélené vykazana
Cast splatna do jednoho roku a &ast splatna nad jeden rok.

Uvéry

Uvéry jsou zaudtovany ve jmenovité (nominalni) hodnoté.

V piipadé postupného splaceni ivéru je v rozvaze oddélené vykazéana &ast splatna do jednoho roku a &ast splatna nad jeden rok.

Rezervy

Rezervy jsou vytvafeny k pokryti budoucich rizik a vydajd, u nichZ je znam aéel, je pravdépodobné, ze nastanou, aviak neni jista Castka
nebo datum, v némz budou pinény.

Piepocty adaja v cizich ménach na éeskou ménu

Ugetni operace vyjadiené v cizich ménach jsou v pribéhu roku zachyceny aktudlnim kurzem Ceské narodni banky ke dni uskute&néni
Ucetniho pfipadu.

K datu ucetni zavérky jsou aktiva a zavazky vyjadiené v cizi méné prepoétena kurzem Ceské narodni banky k datu, ke kterému je uéetni
zaveérka sestavena.

Dané

Splatna dan

Daflovy zavazek a dafiovy naklad vychazi z porozuméni interpretace dafovych zakon( platnych v Ceské republice k datu sestaveni
Ucetni zavérky. S ohledem na existenci riznych interpretaci dafiovych zakon( a piedpisd ze strany tfetich osob vetné organi statni
spravy, zavazek z dané z pfijmua vykazany v udetni zavérce spoleénosti se mize zménit podie koneéného stanoviska finanéniho Gradu.

OdloZena darn
Vypocet odloZzené dané je zaloZen na zavazkové metodé vychazejici z rozvahového pfistupu.

Ugetni hodnota odlozené dariové pohledavky je kdatu aéetni zavérky posuzovana asniZena vrozsahu, v jakém jiz neni
pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostate€ny zdanitelny zisk, proti némuz by bylo mozno tuto pohledavku nebo jeji &ast uplatnit.

Odlozena dafi je zalétovana do vykazu zisku a ztrat s vyjimkou pfipadu, kdy se vztahuje k poloZkam aétovanym piimo do vlastniho
kapitalu a kdy je také souvisejici odloZena daf zahrnuta do viastniho kapitalu.

Odlozené¢ dariové pohledavky a zavazky jsou vzajemné zapogitany a v rozvaze vykazany v celkové netto hodnoté s vyjimkou pfipadu,
kdy nelze nékteré diléi dafiové pohledavky zapogitavat proti diléim dafiovym zavazkam.

Vynosy
Viynosy jsou zalétovany v hodnoté pfijatého pInéni nebo pinéni, které bude pfijato, a predstavuji pohledavky za zboZi a sluzby
poskytnuté v prib&hu bé&Zné &innosti, po odeéteni slev, dané z pfidané hodnoty a dal$ich dani souvisejicich s prodeiji.

Trzby z prodeje zboZi jsou zalétovany v okamziku, kdy dojde k doruéeni zboZi a pfevedeni prav vztahujicich se k tomuto zbozi.
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2.1.18 Pouziti odhadd

2.2

24

Sestaveni Ugetni zavérky vyZaduje, aby vedeni spolegnosti pouzivalo odhady a pfedpoklady, jez maji vilv na vykazované hodnoty
majetku a zavazky k datu uéetni zavérky a na vykazovanou vysi vynosil a nakladl za sledované obdobi. Vedeni spole¢nosti stanovilo
tyto odhady a predpoklady na zakladé v§ech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skutecné
hodnoty v budoucnu se mohou od téchto odhadud odliSovat.

Zmény zpusobu ocefovani, postupl odpisovani a postupl uGétovani oproti
pfedchazejicimu u€etnimu obdobi

Nedoslo k Zadné zméné.
Nalezitost do konsolidacniho celku

Spole&nost je sougasti konsolidaéniho celku Praha Real, a.s.

sestavuje Praha Real, a.s. se sidlem Seifertova 9, Praha 3. Tuto konsolidovanou Ggetni zavérku je mozné ziskat v sidle spolecnosti.
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3 Vyznamné udalosti mezi datem ucetni zavérky a datem, ke
kterému jsou vykazy schvaleny k pfedani mimo Géetni jednotku

V tomto obdobi nedoélo k Zadnym vyznamnym udalostem, které by negativné ovlivnily finanéni pozici spoleénosti.
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Aktiva
B. Stala aktiva
B.l Dlouhodoby nehmotny majetek
Polozka rozvah Netto hodnota k Netto hodnota k
v 31.12.2023 31.12.2022
Software 32 235
Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 1 15
Celkem 33 250
B.ll Dlouhodoby hmotny majetek
Polozka rozvah Netto hodnota k Netto hodnota k
v 31.12.2023 31.12.2022
Pozemky 14 282 15 520
Stavby 89 771 99 627
Hmotné movité véci a jejich soubory 114 127
Nedokon&eny diouhodoby hmotny majetek 1127 159 1146 216
Celkem 1231 326 1261 490
C. Obézna aktiva
C.l. Zasoby
Polozka rozvah Netto hodnota k Netto hodnota k
y 31.12.2023 31.12.2022
Nedokoncena vyroba a polotovary 0 1790
Celkem 0 1790
C.I. Pohledavky
C.lIl.2. Kratkodobé pohledavky

Polozka rozvahy

Netto hodnota k Netto hodnota k

31.12.2023 31.12.2022
Pohledavky z obchodnich vztaht 509 47 632
Pohiedévky - ostatni 6 357 7972
Celkem 6 866 55 604

Kratkodobé pohledavky - ostatni

Polozka rozvahy

Netto hodnota k Netto hodnota k

31.12.2023 31.12.2022
Kratkodobé poskytnuté zalohy 6 356 7972
Jiné pohledavky 1 0
Celkem 6 357 7972
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C.IV. Penézni prostredky

Polozka rozvahy

Netto hodnota k Netto hodnota k

31.12.2023 31.12.2022
Penézni prostredky na tiétech 2231 3262
Celkem 2231 3262

D. Ostatni aktiva - pfechodné téty aktiv

D. Casové rozliseni aktiv

Polozka rozvahy

Netto hodnota k Netto hodnota k

31.12.2023 31.12.2022
Naklady pfistich obdobi 73 047 44 573
Prijmy pristich obdobi 105710 0
Celkem 178 757 44 573
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Pasiva

A. Vlastni kapital

Polozka rozvahy Stavik LLE1L
31.12.2023 31.12.2022
Zakladni kapital 2 000 2 000
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) -8 452 -11 862
Vysledek hospodaieni bézného Géetniho obdobi (+/-) -35 184 3410
Celkem -41 636 -6 452

K rozvahovému dni vznikl zaporny vlastni kapital. Spole&nost viak pfedpoklada prodej nemovitosti (popf. jejich ¢asti) s vysSim ziskem.
Vedeni spoleénosti konstatuje, Ze ekonomicka hodnota vlastniho kapitélu je kladna.

B./C. Cizi zdroje
C. Zavazky

C.l. Dlouhodobé zavazky

s Stav k Stav k
PoloZka rozvahy 31.12.2023 31.12.2022
Dlouhodobé prijaté zalohy 224 357 178 218
Zévazky - ovladana nebo ovladajici osoba 1194 423 926 423
Odlozeny danovy zavazek 8 485 8 485
Celkem 1427 265 1113 126

C.ll. Kratkodobé zavazky

" Stav k Stav k
f2ofozKa rozvatiy 31.12.2023 31.12.2022
Kratkodobé prijaté zalohy 63 0
Zavazky z obchodnich vztahu 2 849 254 696
Zavazky - ostatni 10335 2232
Celkem 13 247 256 928

*  Kratkodobé zavazky - ostatni

= Stav k Stav k
Polozka rozvahy 31.12.2023 31.12.2022
Stat - danové zavazky a dotace 10 335 2186
Dohadné uéty pasivni 0 46
Celkem 10 335 2232

D. Casové rozliseni pasiv

s Stav k Stav k
PoloZka rozvahy 31.12.2023 31.12.2022
Vydaje pfistich obdobi 4777 3 367
Celkem 4777 3 367
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Vykaz zisku a ztraty

.  Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb

ZUstatek - B za obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2023 B o 1 759_
za obdobi od 1.1.2021 do 31.12.2022 2 002
A.2. Spotieba materidlu a energie
ijstatgk za obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2023 2 051
za obdobi od 1.1.2021 do 31.12.2022 1825
A.3. Sluzby
Z{statek za obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2023 B _6825
za obdobi od 1.1.2021 do 31.12.2022 12748
B. Zména stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-)
Skupina Stav k Stav k
P 31.12.2023 31.12.2022
Zmé&na stavu nedokoncéené vyroby 1790 11288
Celkem 1790 11 288
E. Upravy hodnot v provozni oblasti
Skupina Stav k Stav k
P 31.12.2023 31.12.2022
Upravy hodnot dlouhadobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 2 306 2727
Celkem 2 306 2727
lll. Ostatni provozni vynosy
Druh vynosu Stav k Stav k
i 31.12.2023 31.12.2022
Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 105710 39 005
Jiné provozni vynosy 1791 9 890
Celkem 107 501 48 895
Trzby z prodaného dlouhodobého majetku predstavuji vynosy z prodeje bytovych a nebytovych jednotek.
F. Ostatni provozni naklady
- Stav k Stav k
Druh nakladu 31.12.2023 31.12.2022
Zstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 106 695 18 027
Dané a poplatky z provozni Sinnosti 105 175
Rezervy v provozni oblasti a kamplexni naklady pfigtich obdobi 15 561 0
Jiné provozni naklady 9119 732
Celkem 131 480 18934
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VI. - ‘g S
Vil Ostatni financni vynosy
. Stav k Stav k
Druh vynosu 31.12.2023 31.12.2022
Ostatni finanéni vynosy 59 50
Celkem 59 50
J.- K. Ostatni financni naklady
. Stav k Stav k
Druh nakladu 31.12.2023 31.12.2022
Ostatni finanéni naklady 52 15
Celkem 52 15
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